
TEILREVISION DER ORTSPLANUNG OBERDIESSBACH
ERLÄUTERUNGSBERICHT

Einwohnergemeinde Oberdiessbach I Kanton Bern
Auflageexemplar vom 11. November 2017

Die Planung besteht aus:
> Zonenplan Siedlung, Gesamtplan Mst. 1:5'000
> Zonenplan Siedlung, Lupen Mst. 1:1'000/1:2'000
> Zonenplan Landschaft und Naturgefahren, Gesamtplan Mst. 1:5'000
> Gemeindebaureglement
> Erläuterungsbericht

© swisstopo

www.geo.admin.ch is a portal provided by the Federal Authorities of the Swiss Confederation to gain insight on publicly accessible geographical information, data and services

Limitation of liability. Although every care has been taken by the Federal Authorities to ensure the accuracy of the information published, no warranty can be given in respect of the accuracy, reliability, up-to-dateness or completeness of this information. Copyright, Swiss federal authorities, 2007.
http://www.disclaimer.admin.ch/terms_and_conditions.html

1500m10005000
Scale 1: 50,000

Printed on 07.04.2015 09:00
http://s.geo.admin.ch/63be097282



Auftraggeberin
Gemeinde Oberdiessbach
Gemeindeplatz 1
3672 Oberdiessbach

Planungsbüro
Panorama 
AG für Raumplanung Architektur und Landschaft
Münzrain 10
3005 Bern



INHALTSVERZEICHNIS
1	 Ausgangslage	 5
1.1	 Auslöser der Teilrevision	 5
1.2	 Rechtskräftige Grundordnungen	 5
1.3	 Ziele	 6
1.4	 Einschränkung der Handlungsmöglichkeiten	 7

2	 Aufbau- und Ablauforganisation	 8
2.1	 Aufbauorganisation	 8
2.2	 Arbeitsschritte und Terminprogramm	 9

3	 Planerische Rahmenbedingungen	 10
3.1	 BMBV	 10
3.2	 Musterbaureglement	 11
3.3	 Naturgefahrenkarte, Bauinventar, Inhalte Natur und Landschaft	 11
3.4	 Gewässerraum	 12

4	 Zusammenführung der Baureglemente	 17
4.1	 Formelle Anpassungen im Gemeindebaureglement	 17
4.2	 Materielle Anpassungen im Gemeindebaureglement	 18

5	 Zusammenführung der Zonenpläne	 23
5.1	 Formelle Anpassungen in den Zonenplänen	 23
5.2	 Materielle Anpassungen im Zonenplan Siedlung	 24
5.3	 Materielle Anpassungen im Zonenplan Landschaft und Naturgefahren	 27

6	 Neue ZSF 1 Hornusseranlage	 30
6.1	 Beanspruchung von Fruchtfolgeflächen	 30
6.2	 Anforderungen gemäss Merkblatt ZSF Hornusser	 32

7	 Naturgefahren	 34
7.1	 Störfallvorsorge	 34

8	 Ausblick Ortsplanungsrevision	 35
8.1	 Empfehlung für die nächste Revision des Gemeindebaureglements	 35
8.2	 Empfehlung für die nächste Revision des Zonenplans	 36
8.3	 Empfehlung Einführung ÖREB-Kataster	 38

9	 Planerlassverfahren	 40
9.1	 Mitwirkung	 40
9.2	 1. Vorprüfung	 40
9.3	 2. Vorprüfung	 41
9.4	 Öffentliche Auflage (folgt)	 42
9.5	 Genehmigung (folgt)	 42

Anhang		 43



VORBEMERKUNG: CHRONOLOGISCHER AUF-
BAU DES ERLÄUTERUNGSBERICHTES
Der Erläuterungsbericht wird infolge des Planungsverfahrens inhaltlich nicht laufend 
angepasst sondern dokumentiert die Ausgangslage, mit welcher innerhalb des 
Planungsverfahrens in die Mitwirkungsphase gestartet wird. Inhaltliche Änderungen zu 
den Planungsinstrumenten sowie Erklärungen, welche infolge der Mitwirkungs- und 
Vorprüfungsphase sowie der öffentlichen Auflage anfallen, werden im Kapitel "Verfahren" 
zusammengefasst.
Um die Lesbarkeit zu vereinfachen, werden Textstellen, die im Laufe des Verfahrens hin-
fällig geworden sind, in grüner Schrift gehalten. 
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1	 AUSGANGSLAGE

1.1	 Auslöser der Teilrevision

Die Gemeinde Oberdiessbach besteht aus den drei ehemaligen Gemeinden Aeschlen, 
Bleiken und Oberdiessbach, welche in den Jahren 2010 und 2014 fusionierten. Die 
Grundordnungen der ehemaligen Gemeinden sind nach wie vor rechtskräftig (vgl. 
Art.8 Fusionsreglement), obschon sie sich bezüglich Inhalt, Form und Darstellung 
stark voneinander unterscheiden. Die drei Zonenpläne und Gemeindebaureglemente 
beinhalten u.a. unterschiedliche Zonen, Messweisen und baupolizeiliche Masse. Die-
ser Umstand führt dazu, dass eine einheitliche Umsetzung der baurechtlichen Grund-
ordnung verunmöglicht wird und Ungleichheiten innerhalb der Gemeinde entstehen.

Die Gemeinde Oberdiessbach wird vom Amt für Gemeinden und Raumordnung (AGR) 
des Kantons Bern aufgefordert, die Gefahrenkarten Aeschlen und Bleiken in die 
Grundordnung zu integrieren und die Gewässerräume nach dem neuen Gewässer-
schutzgesetz festzulegen. Zudem muss die Gemeinde bis 2020 die Verordnung über 
die Begriffe und Messweisen im Bauwesen (BMBV) umsetzen.

Aufgrund dieser Situation wurde beschlossen, die drei heute rechtskräftigen Grund-
ordnungen (Baureglemente und Zonenpläne) im Rahmen einer Teilrevision formell zu 
einer neuen Grundordnung zusammenzuführen, welche für das gesamte heutige 
Gemeindegebiet Oberdiessbach Geltung hat.

1.2	 Rechtskräftige Grundordnungen

Aktuell bestehen drei rechtskräftige Grundordnungen:
>> ehem. Gemeinde Oberdiessbach, genehmigt im Jahr 2008
>> ehem. Gemeinde Bleiken, genehmigt im Jahr 2010
>> ehem. Gemeinde Aeschlen, genehmigt im Jahr 1999

Die baurechtliche Grundordnung der ehemaligen Gemeinde Oberdiessbach wurde im 
Jahr 2008 genehmigt und besteht aus dem Zonenplan 1 "Bauzonen, Schutzbestim-
mungen", dem Zonenplan 2 "Gefahrenkarte, Ortsbildschutz" (beide digital vorhanden) 
sowie dem Gemeindebaureglement. Die Naturgefahrenkarte wurde bereits in die 
Grundordnung integriert, die Gewässerräume noch nicht. Das Baureglement ent-
spricht nicht der Verordnung über die Begriffe und Messweisen im Bauwesen (BMBV). 
Die Planbeständigkeit der Grundordnung Oberdiessbach läuft bis Juni 2016.
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Die Grundordnung von Bleiken wurde im Jahr 2010 genehmigt und besteht aus dem 
Zonenplan/Schutzzonenplan (digital vorhanden) sowie dem Baureglement. Die zur 
Zeit der Ortsplanungsrevision bekannten Gefahrenhinweisgebiete wurden im Zonen-
plan/Schutzzonenplan eingetragen, jedoch ohne Unterscheidung der Gefahrenstufen. 
Die Gewässerräume sind noch nicht umgesetzt. Das Baureglement entspricht in 
Bezug auf Aufbau und Darstellung dem Musterbaureglement des Kantons, wurde 
jedoch noch nicht an die BMBV angepasst. Die Planbeständigkeit der Grundordnung 
Bleiken läuft bis Januar 2018.

Die baurechtliche Grundordnung von Aeschlen aus dem Jahr 1997 (genehmigt 1999) 
besteht aus den Zonenplänen "Dorf/Bittmoos/Trämelacker" und "Barichti", dem 
Schutzzonenplan (digital nicht vorhanden) sowie dem Baureglement. Die Planungsin-
strumente entsprechen nicht mehr den aktuellen formellen und materiellen Anforde-
rungen und die Naturgefahrenkarte sowie die Gewässerräume wurden noch nicht in 
die Grundordnung integriert. Das Baureglement entspricht weder den übergeordneten 
Vorgaben noch der BMBV. Die Planbeständigkeit der Grundordnung Aeschlen ist seit 
2007 aufgehoben.

1.3	 Ziele

Die drei baurechtlichen Grundordnungen Oberdiessbach, Aeschlen und Bleiken sind
zusammenzuführen. Konkret ergeben sich für die Gemeinde folgende Ziele:

>> Digitalisierung der Zonenpläne Aeschlen und Zusammenführung aller Pläne zu 
einem Gesamtwerk

>> Aktualisierung der übergeordneten Grundlagen, z.B. Landschaftsinventare
>> Umsetzung der Gefahrenkarten Aeschlen und Bleiken 
>> Umsetzung der Gewässerräume
>> Zusammenführung und Vereinheitlichung der drei Gemeindebaureglemente
>> Anpassung an Verordnung über Begriffe und Messweisen im Bauwesen (BMBV) von 2011 

und an das Musterbaureglement

6



1.4	 Einschränkung der Handlungsmöglichkeiten

Die Planbeständigkeit der Grundordnung Bleiken läuft noch bis ca. 2018 (Genehmi-
gung 2010, Planbeständigkeit in der Regel ca. 8 Jahre). Dies bedeutet, dass bis dann 
grundsätzlich keine materiellen Änderungen in dieser Grundordnung vorgenommen 
werden können. Dadurch konzentriert sich die Teilrevision im Grundsatz auf die rein 
formellen Aspekte der Zusammenführung und nicht auf eine grundlegende Revision 
der Grundordnung.

Einige dieser formellen Arbeitsschritte ziehen jedoch auch materielle Änderungen mit 
sich, so zum Beispiel die Anpassung der baupolizeilichen Masse an die BMBV, die 
Umsetzung der Gewässerräume oder auch die Anpassung des Zonenplans aufgrund 
der neuen Nutzungszonen. Solche ordentlichen Änderungen sind nur möglich, sofern 
erheblich geänderte Verhältnisse vorliegen (gesetzliche Umsetzungsfristen, fusions-
bedingte Vereinheitlichung etc.).
Um eine einheitliche Umsetzung der neuen Grundordnung zu ermöglichen, ist es  des-
halb sinnvoll, gewisse materielle Änderungen trotz der Planbeständigkeit der Grund-
ordnung Bleiken vorzunehmen. Dennoch stellt diese Planung keine ordentliche Orts-
planungsrevision dar und kann z.B. private Umzonungswünsche ohne öffentliches 
Interesse nicht berücksichtigen, da für diese keine wesentlich geänderten Verhält-
nisse vorliegen. Im vorliegenden Bericht werden jedoch aufgrund der Erkenntnisse aus 
der Teilrevision Empfehlungen für eine spätere Ortsplanungsrevision abgegeben (siehe 
separates Kapitel).

GBR A
alt

GBR B
alt

GBR O
alt

GBR O
neu

Zonenpläne O
neu

Zonenplan  A
alt

Zonenplan  B
alt

Zonenplan  O
alt

Rechtskräftige Grundordnungen
Neue

Grundordnung
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2	 AUFBAU- UND ABLAUFORGANISATION

2.1	 Aufbauorganisation

Im Zentrum der Projektorganisation steht die Projektleitung, welche die Teilrevision 
leitet. 
Die Baukommission (BK) begleitet die Planung als Fachgremium im Rahmen ihrer Sit-
zungen. Das externe Planungsbüro unterstützt die Projektleitung und die Baukommis-
sion in allen Bereichen und entlastet diese von sämtlichen operativen und fachlichen 
Arbeiten. Die politische und planungsrechtliche Verantwortung obliegt dem Gemein-
derat. 

Die Bevölkerung wird im Planungsprozess miteinbezogen und informiert. Die Gemein-
deversammlung beschliesst die neue Grundordnung von Oberdiessbach. 

Schema der 
Projektorganisation

Gemeinderat

Bevölkerung

Grundeigentümer
Interessengruppen

Verbände

Politische Verantwortung

Fachliche Bearbeitung
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2.2	 Arbeitsschritte und Terminprogramm

Für die Teilrevision sind die nachfolgend aufgeführten  Arbeitsschritte vorgesehen. Bei 
einem reibungslosen Planungsablauf kann die neue Grundordnung Ende 2017 der 
Gemeindeversammlung unterbreitet werden.

Grundlagen: ca. 1.5 Monate
>> Digitalisierung des Zonenplans Aeschlen und digitale Zusammenführung der Zonenpläne
>> Zusammenführen der bestehenden Gemeindebaureglemente zu einem Dokument
>> Detailabklärungen und Zusammenstellen der übergeordneten Grundlagen

Entwurf Planungsinstrumente: ca. 3.5 Monate
>> Entwurf der Planungsinstrumente (Gemeindebaureglement und Zonenpläne)
>> Umsetzung der Gefahrenkarte und Gewässerräume in den neuen Zonenplan
>> Erstellen der Mitwirkungsakten

Mitwirkung: ca. 4 Monate
>> Vorbereitung und Durchführung des Mitwirkungsprozesses
>> Auswertung Mitwirkung und Erstellen des Mitwirkungsberichts
>> evtl. Anpassungen in den Planungsinstrumenten aufgrund der Mitwirkung
>> Erstellen der Vorprüfungsakten

1. und 2. Vorprüfung: jeweils ca. 5 Monate
>> Einreichen der Vorprüfungsakten an die federführende kantonale Fachstelle (AGR)
>> Auswertung des Vorprüfungsberichts
>> evtl. Anpassungen in den Planungsinstrumenten aufgrund der Vorprüfung
>> Erstellen der Auflageakten

Auflage: ca. 4 Monate
>> Öffentliche Auflage
>> Beurteilung der eingegangenen Einsprachen und Führen der Einspracheverhandlungen
>> evtl. Anpassungen in den Planungsinstrumenten aufgrund der Einsprachen
>> Erstellen der Beschlussakten

Beschlussfassung: ca. 1 Monat
>> Beschlussfassung an der Gemeindeversammlung
>> Erstellen der Genehmigungsakten

Genehmigung: ca. 3 Monate
>> Einreichen der Genehmigungsakten an die federführende kantonale Fachstelle (AGR) 
>> Genehmigung
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3	 PLANERISCHE RAHMENBEDINGUNGEN

Die bestehenden Grundordnungen der ehemaligen Gemeinden bilden die wichtigste 
Grundlage für die vorliegende Planung. Zudem müssen diverse übergeordnete Grund-
lagen von Region, Kanton oder Bund umgesetzt werden. Nachfolgend werden die wich-
tigsten erläutert.

3.1	 BMBV

Die Verordnung über die Begriffe und Messweisen im Bauwesen (BMBV) des Kantons 
Bern ist seit 2011 rechtskräftig. Die Einführung der BMBV wurde durch die Interkanto-
nale Vereinbarung über die Harmonisierung der Baubegriffe (IHVB) von 2005 ausge-
löst und hat zum Ziel, die schweizweit sehr unterschiedlich angewendeten Begriffe 
und Messweisen - beispielsweise die Messweise der Gebäudehöhe - zu vereinheitli-
chen und damit sowohl Planenden als auch Behörden und Grundeigentümern die 
Anwendung zu erleichtern. Der Kanton Bern hat die Frist für die Einführung der BMBV 
auf kommunaler Stufe auf den 31. Dezember 2020 gelegt.

Für Oberdiessbach bedeutet dies, dass innert den nächsten 5 Jahren die Grundord-
nung überprüft und überarbeitet werden muss. Statt bis zur nächsten ordentlichen 
Ortsplanungsrevision aufzuwarten (durch die Planbeständigkeit der Grundordnung 
Bleiken frühestens 2018), wird dieser Arbeitsschritt nun im Zuge der Teilrevision auf-
genommen. Dies birgt den Vorteil, dass bei der Ortsplanungsrevision diese formellen 
Aspekte der Zusammenführung nicht mehr behandelt werden müssen.
Konkret hat dies zur Folge, dass sämtliche Masse der bisherigen Baureglemente auf 
ihre Vereinbarkeit mit der BMBV überprüft werden müssen. Da bisher jeweils drei ver-
schiedene Masse und teilweise auch drei verschiedene Messweisen gültig waren, 
muss ein gemeinsamer Nenner gefunden werden - also ein Mass, welches für alle drei 
bisherigen Gemeinden gilt und nach BMBV definiert und gemessen wird.
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Systematik der BMBV: 
Messweisen und 

Begriffe werden inter-
kantonal harmonisiert
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3.2	 Musterbaureglement

Der Kanton Bern hat als Arbeitshilfe ein Musterbaureglement veröffentlicht, welches 
als Beispiel für den Aufbau und die Darstellung von Gemeindebaureglementen dient. 
Das bisherige Baureglement Bleiken wurde bei der letzten Revision 2010 weitgehend 
auf dieses Musterbaureglement abgestimmt, wohingegen diejenigen von Aeschlen und 
Oberdiessbach davon abweichen.
Für die Planenden und die Genehmigungsbehörden ist es hilfreich, wenn die Gemein-
debaureglemente der verschiedenen Gemeinden im Kanton ähnlich aufgebaut werden. 
Das neue Gemeindebaureglement Oberdiessbach wird deshalb weitgehend auf den 
Aufbau des Musterbaureglements abgestimmt.

3.3	 Naturgefahrenkarte, Bauinventar, Inhalte Natur und Landschaft

Die Naturgefahren werden durch die Gemeinden erhoben und müssen innert einer 
zweijährigen Frist in die Ortsplanung umgesetzt werden. In der ehemaligen Gemeinde 
Oberdiessbach ist diese Umsetzung bereits erfolgt, in Aeschlen und Bleiken hingegen 
wurden die Naturgefahren 2011 erhoben und hätten entsprechend bis 2013 umgesetzt 
werden müssen. Nach einer Fristverlängerung müssen die aktuellen Naturgefahren-
karten nun für das gesamte Gemeindegebiet sowohl in den Zonenplan integriert als 
auch im Gemeindebaureglement mit entsprechenden Bestimmungen ergänzt werden.

Das Bauinventar wird ebenfalls auf kantonaler Ebene erfasst. Auf die Zusammenfüh-
rung der Grundordnungen hat das Bauinventar keinen direkten Einfluss, jedoch müs-
sen die Daten aktualisiert und die entsprechenden Artikel im neuen Gemeindebaure-
glement vereinheitlicht werden.

Die drei bisherigen Grundordnungen weisen sehr unterschiedliche Inhalte in Bezug auf 
Natur und Landschaft auf. Nicht nur sind grosse Differenzen in Darstellung und Detai-
lierungsgrad vorhanden, sondern auch in der Aktualität der Daten - so wird beispiels-
weise das Naturschutzgebiet Kiesenbach nur unvollständig dargestellt und die Tro-
ckenstandorte weichen teilweise stark von den kantonal erfassten Standorten ab. Sol-
che abweichenden Inhalte müssen im Rahmen der Teilrevision auf die aktuellen über-
geordneten Grundlagen angepasst werden.
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3.4	 Gewässerraum

>> Aufgabe der Gemeinde:
Gemäss Gewässerschutzgesetz (GSchG) müssen die Kantone den Raumbedarf 
oberirdischer Gewässer (fliessende und stehende) bis Ende 2018 festlegen. Diese 
Aufgabe fällt auf die Gemeinden zurück, welche den Gewässerraum verbindlich in 
ihrer Richt- und Nutzungsplanung definieren müssen. Dadurch sollen die natür-
lichen Funktionen, der Hochwasserschutz sowie die Nutzung der Gewässer (Unter-
halt und Erholungsraum) gesichert werden.
Auf die Festlegung des Gewässerraums kann u.a. verzichtet werden, wenn das 
Gewässer im Wald liegt oder wenn der genaue Verlauf bei einem eingedolten 
Gewässer nicht mehr nachvollzogen werden kann.

>> Festlegung im Gemeindebaureglement:
Innerhalb des Gewässerraums sind nur standortgebundene oder im öffentlichen 
Interesse liegende Bauten und Anlagen zulässig. Die Bereiche innerhalb des Gewäs-
serraums dürfen nur noch extensiv genutzt werden und können nicht mehr den 
Fruchtfolgeflächen angerechnet werden. Im Gemeindebaureglement ist der ent-
sprechende Artikel zu ergänzen.

>> Festlegung im Zonenplan:
Bisher war es üblich, im Baureglement einen Bauabstand zum Gewässer zu definie-
ren. Diese Vorgehensweise wurde auch in Aeschlen, Bleiken und Oberdiessbach 
bislang angewendet. Neu muss der Gewässerraum als Korridor (d.h. Gewässerbrei-
te plus beidseitige Abstände) berechnet werden, innerhalb dessen das Gewässer 
sowie ein beidseitiger Uferbereich Platz finden. Dieser Korridor muss im Zonenplan  
und allenfalls ergänzend im Gemeindebaureglement verbindlich festgelegt werden. 
Als Grundlage dienen das Gewässernetz GN5 des Kantons Bern, die Daten der amt-
lichen Vermessung sowie - falls nötig - die Plausibilisierung vor Ort oder anhand von 
Bildern. Beim neuen Zonenplan von Oberdiessbach wird durch die Überlagerung 
des Gewässerraumkorridors mit anderen Inhalten (Naturschutzgebiet, Gefahrenge-
biete) der Plan schlecht lesbar. Im gesamten Gemeindegebiet wird deshalb bei allen 
Fliessgewässern nur die verbindliche Gewässerachse festgelegt und mittels Farb-
codierung einer bestimmte Gewässerraumbreite zugewiesen. Die Berechnung die-
ser Gewässerraumbreite erfolgt nach der Arbeitshilfe "Gewässerraum" des Kantons 
(vgl. nachfolgende Seiten).

 Beispiel für Festlegung in Zonenplan-Legende:
	 Gewässerachse bei Gewässerraum 11 m (beidseitig 5.5 m)
	 Gewässerachse bei Gewässerraum 14 m (beidseitig 7.0 m)

Gewässer
Gewässerachse 
mit Farbcode
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>> Datengrundlage der amtlichen Vermessung (AV):
Für die Gemeinde Oberdiessbach besteht die Problematik, dass	nicht alle Gewässer 
auf dem aktuellen Stand der Vermessung (aktuell AV93) sind. Dies betrifft im 
Wesentlichen Gewässer ausserhalb des Siedlungsgebiets. Ein Grossteil davon liegt 
im Wald oder ist eingedolt, wodurch auf die Festlegung des Gewässerraums verzich-
tet werden kann. 
Bei den verbleibenden Gewässerabschnitten, für welche der Gewässerraum festge-
legt werden muss und welche nicht im Gebiet der AV93 liegen, kann davon ausge-
gangen werden, dass ihr Verlauf seit langer Zeit unverändert ist: Sie liegen entwe-
der tief in Gräben eingeschnitten, oder es handelt sich um beidseitig verbaute 
Fliessgewässer. Zudem sind einige Gewässer bzw. Gewässerabschnitte in den alten 
AV-Daten noch eingetragen, mittlerweile jedoch nicht mehr existent (versickert, 
z.B. unterer Abschnitt des Tannlimattgrabe gemäss OIK II). 

Aus diesen Gründen wird auf eine kostspielige Neuvermessung der betreffenden 
Fliessgewässer verzichtet und die Gewässerachse auf Grundlage der alten AV-
Daten eingetragen. Mit Hilfe der Gewässernetzkarte GN5 des Kantons Bern wurden 
die Abschnitte kontrolliert und gegebenenfalls der effektiven Situation angepasst.

Gelb eingefärbt: 
Gebiet der AV93
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>> Berechnung der Gewässerraumbreite:
Die Breite des Gewässerraums wird für jeden Gewässerabschnitt anhand der natür-
lichen Gerinnesohlenbreite (nGSB) und der Natürlichkeit des Gewässers ermittelt. 
Dabei gilt die Faustregel: Je unnatürlicher das Gewässer und je breiter seine natürliche 
Gerinnesohlebreite ist, desto breiter muss der Gewässerraum festgelegt werden.
Für Gewässer mit einer natürlichen Gerinnesohlenbreite unter 2.0 m beträgt der 
Gewässerraum generell mindestens 11.0 m. Für die übrigen Gewässer gilt die For-
mel [2.5* (natürlichen Gerinnesohlenbreite) + 7.0 m].
Da der nördliche Bereich der Chise im Naturschutzgebiet Kiesenbach liegt, gelten 
erhöhte Anforderungen und der Gewässerraum muss auf rund 36 m verbreitert wer-
den. Für die auf der Gemeindegrenze liegende Rotache wird der Gewässerraum mit 
36 m statt der geforderten 22 m ebenfalls erhöht ausgeschieden (hälftig auf 
Gemeindegebiet Oberdiessbach). Für die Rotache sieht der Kanton eine mittlere 
Priorität für Revitalisierungsmassnahmen bis ins Jahr 2035 vor. Mit der Erhöhung 
des Gewässerraums wird dieses Ziel in Absprache mit dem Oberingenieurkreis OIK 
II (Besprechung A. Fahrni, 03.03.17) unterstützt.
Im Waldgebiet kann, gemäss der Beurteilung des OIK II, weitestgehend auf die Aus-
scheidung eines Gewässerraums verzichtet werden. Bei Teilstrecken des Aeschle-
grabens und Leengrabens wird aufgrund der Nähe zu den Bauzonen ein Gewässer-
raum im Wald ausgeschieden. Es sind keine weiteren Gewässer im Waldgebiet 
bekannt, für welche übergeordnete Interessen geltend gemacht werden können.

Berechnungsbeispiel/Gegenüberstellung des bisherigen und neuen Raumbedarfs:
Gewässer Chise Diessbach übrige Gewässer

Beispiel effektive und natürliche 
Gerinnesohlebreite (eGSB/nGSB)*:

4.0m/6.0 m 2.0m/3.0 m ca. 1.0 m

Bisher Bauabstand für Hochbauten 
gem. GBR Oberdiessbach (alt):

11.0 m 11.0 m 8.0 m

Entspricht total einem 
Raumbedarf von:

2*11.0+4.0=
26.0 m

2*11.0+2.0=
24.0 m

2*8.0+1.0=
17.0 m

Neu Breite des Gewässerraums 
nach GSchG:

2.5*6.0+7=
22.0 m

2.5*3.0+7=
14.5 m

Mindestmass: 
11.0 m 

Differenz bisher-neu: - 4.0 m - 9.5 m - 6.0 m

* Stichprobe, Durchschnittswert für Rechnungsbeispiel

Bi
sh

er
: B

au
ab

st
an

d

M
itt

el
-

w
as

se
rli

ni
e

M
itt

el
-

w
as

se
rli

ni
e

Bau-
abstand

Bau-
abstand

Ge
w

äs
se

r-
ac

hs
e

nGSB
Ufer-
bereich

Ufer-
bereich

Gewässerraum

N
eu

: G
ew

äs
se

rr
au

m

14



Für die Gewässerraumbreiten werden vier Kategorien festgelegt: 11 m, 14 m, 22 m und 
36 m (im Naturschutzgebiet und Revitalisierung Rotache). Zusätzlich werden die dicht 
überbauten Gebiete im Sinne der Gewässerschutzverordnung (GSchV Art. 41) separat 
ausgewiesen. Innerhalb dieser Gebiete können für zonenkonforme Bauten nach GSchG 
Ausnahmen bezüglich des Abstandes zum Gewässer gewährt werden. Zur Abrenzung 
der dicht überbauten Gebiete wurde die bestehende Bebauung innerhalb des regulären 
Gewässerraums sowie die historische Siedlungsentwicklung und die geplante Entwick-
lung der bereits überbauten Parzellen betrachtet (z.B. Objekte im Bauinventar, Sied-
lungsentwicklung nach innen). Dies mit folgendem Resultat:

Chise: Als dicht überbaut eingestuft werden mehrere Abschnitte zwischen dem 
Naturschutzgebiet Kiesenbach und der Wohnzone Sägemattestrasse. Das Gebiet 
ist weitgehend überbaut oder es kann zukünftig der Siedlungsentwicklung nach 
innen dienen. Die Gewässerraumbreite von 22 m  kann nur von wenigen bestehen-
den Bauten eingehalten werden. Die Gebäude befinden sich teilweise in Baugrup-
pen bzw. sind als schützens- oder erhaltenswert eingestuft (kant. Bauinventar). 
Bedeutende siedlungsinterne Grün-/Freiräume sind nicht betroffen. 

Diessbach: Innerhalb der Bauzonen des Ortsteils Oberdiessbach werden mehrere 
Teilstrecken des Gewässers als dicht überbaut eingestuft. Wie bei der Chise liegt 
auch dieser Abschnitt fast ausnahmslos in Baugruppen, weist viele erhaltens- und 
schützenswerte Gebäude auf und ist weitgehend überbaut. Das Gebiet grenzt im 
unteren Gewässerabschnitt an die Kernzone an. Die Mehrheit der Bestandesbauten 
unterschreitet die Gewässerraumbreite von 14 m.

Auf die Festlegung der dicht bebauten Gebiete nach GSchV wird in Absprache mit 
dem Amt für Gemeinden und Raumordnung AGR in der Teilrevision 2014+ verzich-
tet.

>> Plausibilisierung der Gewässerraumbreite:
Die Berechnung der Gewässerraumbreite basiert auf Datengrundlagen des Kan-
tons, welche ursprünglich zu einem anderen Zweck erhoben wurden und Ungenau-
igkeiten beinhalten (Geoportal Kanton Bern, Karte "Gewässerentwicklung"). Die 
Plausibilität der berechneten Breiten wurde deshalb überprüft und teilweise korri-
giert: So z.B. beim Diessbach, für welchen die berechneten Gewässerraumbreiten 
stark variieren und in den oberen Gewässerabschnitten teilweise ohne erkennbaren 
Grund breiter ausfallen als in den unteren Abschnitten. In diesem Fall wurde die 
Gewässerraumbreite auf ein plausibles Mass angepasst.
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Verbindliche Waldgrenze genehmigt durch das kantonale Amt für Wald KAWA am

Sekundarschulhaus

GEM
EINDE HERBLIGEN

GEMEINDE HERBLIGEN

GEMEINDE LINDEN

GEMEINDE BUCHHOLTERBERG

GEMEINDE LINDEN

GE
M

EI
ND

E 
LIN

DE
N

GEMEINDE HERBLIGEN

GEMEINDE HERBLIGEN

GE
M

EI
ND

E 
HE

RB
LI

GE
N

GE
M

EI
ND

E 
BU

CH
HO

LT
ER

BE
RG

GE
M

EI
ND

E 
W

IC
HT

RA
CH

GEM
EINDE LINDEN

GEMEINDE LINDEN

GEMEINDE FREIMETTIGEN

GEMEINDE FREIMETTIGEN

GEMEINDE FREIMETTIGEN

GE
M

EI
ND

E 
HÄ

UT
LI

GE
N

GE
M

EI
ND

E 
HÄ

UT
LI

GE
N

GEM
EIN

DE W
ICHTR

ACH

GEMEINDE BRENZIKOFEN
GE

MEIN
DE

 BR
EN

ZIK
OFE

N

GEM
EINDE BRENZIKOFEN

GEMEINDE FAHRNI

GEMEINDE FAHRNI

GE
M

EI
ND

E 
BU

CH
HO

LT
ER

BE
RG

GEMEINDE BUCHHOLTERBERG

Rain

Rüti

Am Söistutz

Staldematt

Chriseggle

Chilchbüel

Brüchli

Feisterwäldli

Chächbrunne

Schloss

Zälgli

Holiebi

Eichhölzli

Hübli

Mittleri Hube

Margelhole

Oberdiessbach

Underi Hube

Tüfels-Chuchi

Sunnrain

Diessehof

Hubel

Büchseschmidgrabe

Diessbachgrabe

Hungache

Vorders Gumi

Oberi Hube

Hubewald

Tanndlisried

Guntrain

Grundmatte

Husmatte
Schlüsselacher

Husmatte

Ziegelei

Wässermatte

Tannacher

Holehus

Zälg

Leime

Tanndlimatt

Margelwald

Söibode
Dräckgrabe

Under der Flue

Underhus

Bängelhalde

Sandacher

Fladerich

Hungerberg

Ringgibode

Stierematt

Zälghus

Ganztal

Egglisried

Höllgrabe

Egglisriedwald

Spächteloch

Langeneggli

Bachmatt

Ofenegg

Tannwald

Buechwald

Brunnhole

Gumi

Hubelacher

Bipmez

Hungerberg

Trämelacher

Weidacher

Zälg

Mattli

Drüelache

Bürgle

Stäpfli

Stockhalte

Halte

Diesseberg

Underhus

Under der Flue

Underhusweid

Horütischwand

Mattlischwand

Spichere

Oberzälg

Lood

Buechistäg

Chrume

Alleberg

Margelhölzli

Gütsch

Schwändeli

Jüntenegg

Öschi

Julisgrabe

Underhubel

Hubel

Sibebrünne

Bummel

Dürreschwand

Vorderi Weid

Pfyfer

Schwandweid

Obere Schwand

Schwand

Langenegg

Barichti Moos

Flüewald

Lödöwald

Bircheweid

Hinderi Weid

Neuhus

Hubemoos

Güngerich

Moosmatt

Nüesche

Brügglewald

Brünndliwald

Eggle

Winkel

Franz

SattelwaldHorütischwand

Barichti

Brüggle

Eichweid

Falkeflue

Schwandwald

Schwand

Mattstu

Dälhölzli

Obermatt

Chalberweidli

Äschlenalp

1170

1203241

308

199

480

11961210119512091208

11971219

1187

1218
1124

1235

1234
123312321231

1230
1229

1228

1213

1241

1240
1239

1238
1237
1236
1220

1221

1175

837

957

490

12231222

1215

1174
1173

1172

1138

1171

1226

1224

1211

1207

1163
347

1161

407

1071

1133

11451146

1132

1139

1142

1135
1143

1134
1136

1205
1062

580

590

513

325

236

942

1157

682

623

616

997

998

1015

963
895

959

889

849

851
1028

647

613

463

725

187

479

408

85
6

54

46

10

66
660

1060

1055

617

60

1017

993

72

223

205

1035

38

684

460
363

710
537

711

720

718

870

504

894

(789)

10
91

1090

1256

520

970

294

680

6791018

1147

1130

304

1089

65

732

828

688

462

311

11
26

817
689

695

991
812

1152
1153

1154

831

880

891

905

879

731

805

595
807

862

861

802

804

11
02

310

519

80380
6

815

855

1022

621

104

(1202)

829

654

234

7

496

164

251
268

356

416

1088

37

108763

366
1085

1014

1086

153 583 1206

1165

109

747

201

439

255 169

232

353
730

801
808990

185

1101

686

418

170

638

210

188

495

52169
1032

100

437
478 506

629

507

1012

83
8

61

515

977

80

676

501624

641
642

687

926

927

724

925

896
897

924
923

907

875

974

908

915910

909

717

898

742

635

745

57

10
97

203

738

737

111

459

288

233

289

435
433

517

511

709
739

609

491

1082

1095
973 750

665
920

938
151

587

21
3

751

652

434

582

605

749

922

983
982

8901030
1040

1041

1042

1047
930 928 984 887

888

917

1013

1006
827

960

1074 1075

1188

708

825740

835834

705

819 719 713

832
816

729
703

823
700 701

824

1083 685

671702

758

696

728
726

694

692
721

727

818

1052 669

612

826

691

857

714

951

1076 1077
1150

446
77

1081

541

542

670

533

147

150

281
735

746
350

214

538
975

707

989
988

534

536
64

368

371
372

606

10
96

1024

476

1039
866

420

264

97

(780)

282
283

76
498

380

197

98

110

291

52

131

904
756

757

968

508

675

661668

664
663

1070

659 657
1057

132

256

602

485

487

286

337

23
9

604

457

443

381
441

287
345

75

509

346

285

1054

1056

1122

338

822

869
940

941
987

1021
1029

(800)

633

586

632 630

622

626

734

584

678

1212

1227

1177

667 1011
1123

620

152
(799)

858

712

759

844

1009

809

1000

810

847

979

884
883

811

853852 1045854

980

886

916

914 913
939

912
947

932
948

933

673

643

901

706

902

653

903
911

934

634

646

950

614
619662

666

1061

842
899

733

969

840 841839
848

860 10
26

935

967

965

999

964962

1034
961

10041007

958

955

1025

954

956

1020

937
1064

1033

877
1063

936

411

1178 119111
89

11
90 1179 1194

1192
1193

631
608

385

265464 387

221

39

1118

11281127
55

11
29

1044

1043

639

699

155

618

250
644

651

648

645

64
9

650
458

535
1065

1131

1144

1137

142137

1080
110911101111

1114
1113

1116
1115

11
17

450

1112
1108

1107

1140

1048

1252
715

1094

882

885

865

447

4041261

1262

931

103

1259

58

1180

1200

1183

(1263)

744

543

1264

436

1225

1273

1247 118211811243

1184 1185 1186
1244

1125

1245

674

432

697

1274

753

88
1

1066

672

1216 12171275 1276

1258

658

1151

1267

74

1268

1269 1266

1270

442

1084

592

994

263

978

1283

10
01

615

189

182
1285

704

1271

47 1287
(1201)

690

419
603

1160

481158

1058

59

579

1282

846

1286

992

1119
1120

1121

1072
1073

1068

1069
1290

919

918

1284

53

514
1291

12
50

421

176

1292
1295

1296

1299

198

1242

127

30

130

453
133

349

1156

929

301

139

1155

365

569

166

570

328

290

525
88

269

91

352

503

120

145

195129

247

319

312

571

324

330

280

162

24

567

229

50

42

43

14

113

585

1046

395

114

576

85
9

1010

754

344

257

565
455

276

119

149

566

36

22

107

143

355

1159

279

27

124

28

117

29

34

636

921

33

906

123 1038

31

23

259

228

322

261

192

125 25

361

26

163

32

528

144

516

532
128

275

530

512

252

200

362

575

574

573

545

456
209

161

302

318

568

600

527
208

231

323

262

35

135

383

354

683

601
526

388

115

440

1092

2

409

1105

1

8

272

1093

72
2

1019

1297

27

62

199

207

156

49

23
9

42

21

172

88

240

23

48
124

14

36

40

155

71

175 18

138

200

379

143

125

132

136

292

128

86

194

209

93

66

123

296

294

295

142

293

190

120

70

43

84
79

216

137

139

235

2

20

72

196

103

211

145

101

112 188

58

187

204

219

32

91

157

41

74

191

34

75

73

133

129

217

114

83

52

87

13

130

102

197
153

76
201

77

202

113

35

99
19

100
224

22

238

149

291

179

220

162

135
171

118

8

7

6

140

214

12

141

96

210

228

237

17

177

105

119

213

298

46

28

115

54

212

55

131

169

229

192

231

236 233

44

189

134

332

4

111

16

53

303

95

340

215

1301

1302

1141

1303

1149

610
611

547

546

971

483

87
8

500

95

240

448
864

136

41

141

484

681

11

184

358

222

297 232

324

174

308

321
522

185

29

337

307

306

234

30
2

301

305315

322

31331
4

334

10

206

333

335

230

320

39

208

108

140

867

723

226

318

26

104

121

454

89

107

56

67

24

1099

85

351

382

299

338

147

405

505

470

191

118

529

531

116

117

181

92

159

3

25

323

300

227

94

544

81

217
219

593
220

390 396

148

572

342

599

465

160

343

394

222

326

51

3860

59

327

310

221

482

309

341

156

225

(336)

12

193

1

5

316

319

61

329

330

122

304

1166

317

70

981

80

342

68

343

126

344

163

345

1079
1277
12791278

12
80

518

1311
1312

1313

1294

1298

1293

1255

548

449

82

56

(1
31

6)

364
1317

1329

1318
105110501049

1330

165130713081309

(1310)
1305

1148

(1169)
868

325

346

347

594

1331

1257

67

270

656

655

752972

116
348

349

218
1336

1337

755

312

311

477

6

1098
211

1289

996

820

1246

175

1338

3571339

1306

1067

196

37

312

45

134

277

92

228

244
243

284

305
304

11

174

10

220

39

207

299

303

144

38
301

300
95

313

55

230

311

272

246

121

291

292

298

294

173

351

15

350

16

229

249

345

127

93

27

145
179

195

46

135 99

136

175

215

176

91

40
209

180

17

1814722157

125

139

197

5

64

35

137

128

41

138

101

202

25

177

146

217

133

126

141

129

22

194

9

321
214

98

302

88

87
295

293

19

297

296

21

130

124

191

68
74

89

153

13

97

4 132

216

24

140

247

54

94

198

143

1176

(1335)

15

1328
1327

13201319

13
40

384

5

389

13241323

14671

1321

13261325

328

1322

369

13

12
04

68

Schlupf

Stutzacher

Hubeacher

Dälhölzli

Chelle

Weiggele

Schlupfwald

Cholholz

Chellewald

Haslistutz

Hasli

Hasliwäldli

Rotmoos

Hinderi Wässermatte

Haslifeld

Laass

I de Latte
Güggel

Glasholz

Loch

Im GibisnütFlüebode

Im Schleif

Grossi Brach

Obers Loch
Weichel

Holzschaal

Im Chratte

Bleiken

Ro
tac

he

Rain

Räbiwald

Räbi

Bode

Underi Mülistige

Chaltbrunne

Mätteli

Schniggeneweid

Hugeli

Hubel

Weid

Hubelwald

Chröschere

Neumatt

Mösli

Kirchhölzli

StapferainHübeli

Schafrain
Ofematt

Niederbleiken

Talrüti

Tal

Talhubel

Büelweidli

Büel

Nüeschegrabe

Site

Hoger

Weid

Leengrabe

Zälgli

Leen

Leenweid

Under der FlueBleikewald

Bürgle

Fe
ld

m
ös

li

Schür

Kirch

Bi
fa

ng

Füürstei

Weid

Räbeli

Lindehof

Oberi Mülistige

Holz

Oberbleiken

Rotachewald

Schniggene

Chatzemösli

1251

326

1167

1162

1037

1036

93

581

413

760

1078

1106

62

415

863

82

5

1103

284

588

87

1023

1027

953

1005

966

215

949 1008

900 876

1016

410

1104

589

44

206

466

985

102

872

414

952

(1253)

1265

(1199)

154

1272

398

1281

348

1288

392

177

242

376

557
314

296

298

183 253
406

562

577

400

334

561

249

90

300

106

235

248

307

524

244

316

254
317

1059

339

378

502

273

563

196

560

399

178

227

523

85

598

194

180

597

174

321

274

331243
377

246
559

403

402

892

494

168

167 260

278

179

341

471

472

423

101

379

18

607

238

564

193

138

550

303

159

134

333

295

83

578

171

320

554

226

417

108
86

493

438

122

497

452

277
393

309

293

475

386

422

486

299

553

157

551

552

359

105

375

172

267

16

499

430

429

591

186

78

79

444

374445

224

467

373

335

21

20

424

474

473

431

427

555

173

207

401

558

336

315

297

332

258

329

313

84

158

451

596

367

360

89

556

340

245

92 425

426

(1334)

56

208

131

181

210

142

287

225

317

29

75

113

107

112

157
148

156

86

117

30

250

122

193

31

290

280

288

318

224

201

309308
307306

276

271

226

69

283

109

160

310

319
320

218

199

53

282
281

248

71

222

6

213

123

340242

344

273

66

76

158

42
331

44
43

333

336

334

231

349

316

239

348
347

119

227

203

332

77

67

167

329
187

327

326

325

204

324

323 115

63

83

322

7

219

200

51

236

235

241
232

23372

171

164

73

206

328
163

186

1

65

190

168

166

152

149

314

150

279

170

154

106

155

14

90

47

110

104

48

26

240

50

96

184

8

49

238

237

234

274

165

84

188

100

120

162

52

60

82

3

111

116

34

62

189

285

356

36

211

33

338

80

79

28

337

185

58

59

151

330

78

278

335
343

183

286

161

192

2

85

61

341

352
342

339

353

70

354

223

355275

178

118

212

205

102

289

362

182

108
361

12

114

358

360

359

357

169

363

364

11
.0

4

11.03

11.02

11
.01

9.02

9.01

9.03

11
00

.0
2

1100.01

1100.03

204.01

40.01

40.02

20
4.

02

637.01

637.02

9.05

9.06
181.01

181.02

30.01

127.01
127.02

218.01

218.02

166.01

166.02

166.03

63.01

63.02

166.05

166.04

109.01

109.02
176.02

168.01

182.02

168.03

160.01

97.01

97.02

167.01

167.02

121.01

121.02

106.01

106.02

45.01

45.02

205.01

205.02

47.01

160.02

47.02

78.02

47
.0

3

173.01

17
3.

02

78.01

168.02
182.01

223.01

223.02

150.01

150.02

148.01

148.02

165.01

165.02
158.01

158.02

144.01

14
4.

02

57.01

57
.0

2

57
.0

3

152.01

152.02

146.01

146.02

186.01

18
6.0

3

186.02

183.01

18
3.

02

15.01

15
.0

2

203.01

20
3.

02

33.01

33
.0

2

30.02

154.01

154.02

198.01

198.02

69.01

69.02

64.01
64.02

170.01 170.02

98.02

98.01

151.01

151.02

195.01

195.02

110.01

110.02

31.01

31.02

161.01

161.02

164.01

164.02

180.01
180.02

50.01

50.02

178.01

178.03

178.04

178.02

94.02

182.03

31.03

65.01

65.02

94.01

176.01

90.01

90.02

9.04

23.01

23.04

23.02

23.03

11.05

11
00

.0
4

19.01

19.02

19.03

11.07

11.06

105.02

172.01

172.04

172.02

172.03

105.01

Ch
ise

Ch
ise

Ch
ise

Diessbach

Diessbach

Diessbach Diessbachgrabe

Tannwaldgrabe

Langenegg-Grabe

Julisgrabe

Aeschlegrabe

Spitzgrabe

Underhusgrabe

Tannlimattgrabe

Underhusgrabe

Leengrabe

Le
en

gr
ab

e

Sc
hn

ig
ge

ne
gr

ab
e

W
ei

dg
rä

be

Rotache

Rotache

Rä
bi

wa
ld

gr
ab

e

Iba
ch

gr
ab

e

Iba
ch

gr
ab

e

Nüeschegrabe

Leengrabe

Ba
ric

ht
igr

ab
e

Lödögrabe

Höllg
rab

e

W
ei

ch
el

gr
ab

e

W
eic

he
lgr

ab
e

Cholholzgrabe

Weiggele

1300

Ba
hn

ho
f

9

7

8

1

Tüfelstein

A B C

D
E

F

F
H

I

K

L

N

M

J

1

3

4

5

6

2

O

P

15.00

8.0

25.0

23.0 22
.0

14.0

2
2
.5

66o

20.0

1
9
.0

20
.0

Festsetzungen

W2 Wohnzone 2
W3 Wohnzone 3

M Mischzone
A1 Arbeitszone 1

K Kernzone

ZöN Zone für öffentliche Nutzungen

LWZ Landwirtschaftszone

GB Gartenbauzone
BA Bahnarealzone
ZPP Zonen mit Planungspflicht

erhaltenswertes Objekt (kant. Bauinventar)

schützenswertes Objekt (kant. Bauinventar)

Baugruppen A-H (kant. Bauinventar)

Ortsbildschutzperimeter

Festsetzungen

Hinweise

Wald

Gemeindegrenze

A2 Arbeitszone 2

Arbeitszone spezial Sektor I
Arbeitszone spezial Sektor II
Arbeitszone spezial Sektor III

Arbeitszone spezial Sektor IV

neue verbindliche Waldgrenze nach Art. 10 Abs. 2 WaG

Hinweise

Gewässer offen (nur Hauptgewässer)
Gewässer eingedolt

Hochspannungsleitung

D Dorfkernzone

Anhangobjekt (kant. Bauinventar)

ZPP mit rechtskräftiger Überbauungsordnung

Wald-Baulinie

bestehende verbindliche Waldgrenze nach Art. 10 Abs. 2 WaG

Gewässerachse b. Gewässerraum 11m, eingedoltes Gewässer
Gewässerachse b. Gewässerraum 14m, offenes Gewässer

Gewässerachse b. Gewässerraum 22m, offenes Gewässer
Gewässerachse b. Gewässerraum 36m, offenes Gewässer

Gewässerachse b. Gewässerraum 11m, offenes Gewässer

Einseitig/beidseitig dicht überbaut i.S. der GSchV

ZSF Zone für Sport- und Freizeitanlagen

0 500m25050

Planformat: 126.0 x133.3 cm

Ausschnitt Ortsteil 
Oberdiessbach mit 
Chise und Diessbach

16



4	 ZUSAMMENFÜHRUNG DER BAUREGLEMENTE

Nachfolgend werden die wesentlichsten geänderten Sachverhalte des neuen Gemein-
debaureglements erläutert, wobei unterschieden wird zwischen den formellen und 
materiellen Änderungen. Die detaillierte Gegenüberstellung der bisherigen und neuen 
Regelungen erfolgt im Mitwirkungsexemplar des Gemeindebaureglements. Es wird 
daher darauf verzichtet, die Änderungen im Detail aufzuführen. 

4.1	 Formelle Anpassungen im Gemeindebaureglement

Im neuen Baureglement werden diverse formelle Änderungen vorgenommen; Einer-
seits durch die Zusammenfassung der drei ursprünglichen Baureglemente und ander-
seits durch den neuen Aufbau, die neue Formulierung einiger Artikel sowie durch die 
neuen Messweisen der BMBV.

>> Neue Formulierungen und Bezeichnungen:						    
Bei der Zusammenfassung der Baureglemente werden primär die Inhalte und For-
mulierungen der Artikel des bisherigen Gemeindebaureglements von Oberdiess-
bach übernommen, wobei einige Artikel und Inhalte neue Bezeichnungen erhalten 
(z.B. Mischzone statt Wohn- und Gewerbezone). Wo die Inhalte nicht direkt über-
tragbar sind, werden entweder Artikel der bisherigen Baureglemente von Aeschlen 
oder Bleiken übernommen oder neue Artikel formuliert (z.B. Art. 32 Ortsbildschutz-
perimeter). Einige Artikel werden aufgrund der sehr unterschiedlichen bisherigen 
Regelungen neu formuliert, so beispielsweise die Artikel zu den Feucht- und Tro-
ckenstandorten. Die neu formulierten Artikel lehnen sich an das Musterbauregle-
ment des Kantons Bern an.

GBR A
alt

GBR B
alt

GBR O
alt

GBR O
neu
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>> Streichung von Artikeln:							     
Einige Artikel werden komplett gestrichen, da sie (sinngemässe) Wiederholungen 
aus übergeordneten Grundlagen darstellen und somit der entsprechende Sachver-
halt bereits verbindlich geregelt wird. Ebenfalls gestrichen werden die Artikel zum 
Planungsmehrwert, da die Gemeinde die Mehrwertabschöpfung in einem neuen 
Reglement regelt. Die gestrichenen Artikel sind im Anhang des Vorprüfungsexem-
plars aufgeführt. 

>> Umrechnung der Ausnützungsziffern:							     
In der BMBV ist die bislang für die ZPP's verwendete Ausnützungsziffer (AZ) nicht 
mehr enthalten. Für das neue Gemeindebaureglement werden deshalb sämtliche 
bisherigen Ausnützungsziffern in die oberirdische Geschossflächenziffer (GFZo) 
gemäss BMBV umgerechnet. Da es für diese Umrechnung kein definierter Umrech-
nungsfaktor gibt, wird die Praxis des Kantons übernommen und mit einem Zuschlag 
von 10% gerechnet (z.B. bisherige AZ 0.50 + 10% = neue GFZo 0.55). 
Diese Umrechnung ist nicht präzise und führt daher zu geringen Abweichungen und 
damit zu marginalen materiellen Änderungen.

4.2	 Materielle Anpassungen im Gemeindebaureglement

>> Anpassung an BMBV:								      
Die materiellen Änderungen sind mehrheitlich mit der Umsetzung der BMBV 
begründbar. Die Änderung der Messweisen führt dazu, dass nebst den soeben 
beschriebenen Nutzungsziffern auch die baupolizeilichen Masse entsprechend 
angepasst werden müssen und teilweise durch zusätzliche Masse ergänzt werden.	
											         
Beispiel Gebäudehöhe (alt) - Fassadenhöhe (neu):					   
In der BMBV ist die bislang weit verbreitete Gebäudehöhe nicht mehr enthalten. 
Stattdessen werden die Höhen der Gebäude neu über die Gesamthöhe oder über 
die Fassadenhöhe definiert. 								      
Für das neue Gemeindebaureglement Oberdiessbach wird neu die traufseitige und 
giebelseitige Fassadenhöhe angewendet, wobei die traufseitige Fassadenhöhe im 
wesentlichen der bisherigen Gebäudehöhe entspricht. Die giebelseitige Fassaden-
höhe ist für die Festlegung der maximalen Höhe von Flachdachbauten nötig und 
muss für Oberdiessbach daher neu definiert werden. Dies bedeutet, dass auch für 
Satteldächer o.Ä. neu eine maximale Höhe gilt, was gegenüber den bisherigen 
Regelungen eine materielle Änderung darstellt. 				  
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Die Herleitung der neuen Masse ist in den Skizzen im Anhang C bzw. in der neben-
stehenden Darstellung ersichtlich. 							     
In einigen Zonen für öffentliche Nutzungen wurden bisher keine Gebäude- bzw. Fas-
sadenhöhen festgelegt. Dies muss nun im Rahmen der Teilrevision erfolgen. Die 
trauf- und giebelseitigen Fassadenhöhen werden dabei so definiert, dass die beste-
henden Bauten nach wie vor im gleichen Umfang errichtet werden könnten und 
dass gleichzeitig keine Nutzungsintensivierung vorgenommen wird, da dies einer 
materiellen Änderung gleichkommen würde. Für die Verifizierung der Fassadenhö-
hen wurden die Baupläne der jeweils realisierten Bauten beigezogen.

>> Differenzierung der Zonen für die Kerngebiete:						    
Bisher wurde für die Kerngebiete in Oberdiessbach die Dorfkernzone, in Aeschlen 
die Dorfzone und in Bleiken die Bestandeszone angewendet. Die Bestimmungen der 
Dorfzone von Aeschlen und der Bestandeszone von Bleiken wurden in den wesent-
lichen Punkten ähnlich gehandhabt, wohingegen die Dorfkernzone von Oberdiess-
bach stark davon abwich. Beispielsweise waren in der Dorfkernzone von Oberdiess-
bach bislang keine landwirtschaftlichen Nutzungen zugelassen, in den entspre-
chenden Zonen von Aeschlen und Bleiken hingegen schon. Im Sinne einer Harmoni-
sierung der Nutzungsplanung bzw. Gleichbehandlung für die ganze Gemeinde soll 
deshalb für Aeschlen und Bleiken, welche materiell nur wenig Unterschiede aufwei-
sen, die selbe Bauzone gelten. Dazu werden die bestehenden baupolizeilichen 
Masse verglichen und ein gemeinsamer Nenner festgelegt, welcher für beide Orts-
teile verträglich ist. Die sensibleren Baugebiete liegen jeweils in Ortsbildschutzperi-
metern und unterliegen somit dessen Bestimmungen.					   
Im neuen Gemeindebaureglement gelten weiterhin zwei verschiedene Zonen - die 
Kernzone K für das Kerngebiet der ehemaligen Gemeinde Oberdiessbach (Art der 
Nutzung wie bis anhin) und die Dorfkernzone D für die Kerngebiete der ehemaligen 
Gemeinden Aeschlen und Bleiken (Art der Nutzung wie diejenige der bisherigen 
Bestandeszone von Bleiken).

13 721.3

Figur 4.1.b Gesamthöhe

Figur 4.2.a Fassadenhöhe

Auszug aus dem 
Anhang der BMBV: 
Messweise der 
Fassadenhöhe
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>> Anpassung an geänderte Zonenplaninhalte:						    
Weitere materielle Änderungen im Gemeindebaureglement sind Folge der Ände-
rungen in den Zonenplänen. So werden zum Beispiel neue oder geänderte Land-
schaftsinventare im neuen GBR ergänzt.

>> Neue Artikel:										        
Die im Gewässerschutzgesetz geforderte Einführung der Gewässerräume führt zu 
einem neuen Artikel im Gemeindebaureglement. In diesem werden die Funktionen, 
die Messweise, die zulässigen Nutzungen und der Unterhalt des Gewässerraums 
geregelt.

									       
Ebenfalls neu sind die Artikel zu den Zonen mit Planungspflicht (ZPP) Nr. 7-9. Für 
diese ZPP's bestehen rechtskräftige Überbauungsordnungen der ehemaligen 
Gemeinden Aeschlen und Bleiken, welche neu als Zonen mit Planungspflicht weiter-
geführt werden. Die Inhalte dieser neuen ZPP-Artikel richten sich im Wesentlichen 
nach den bereits bestehenden Überbauungsordnungen (Art und Mass der Nutzung, 
Lärmempfindlichkeitsstufen, Gestaltungsgrundsätze), wobei auch hier die Begriffe 
und Messweisen der BMBV übernommen und die Nutzungsziffern umgerechnet 
werden (vgl. Kapitel 4.1). Die Überbauungsordnungen bleiben unverändert rechts-
kräftig. Allfällige spätere Anpassungen können (nach der Festlegung der ZPPs) 
durch den Gemeinderat beschlossen werden. 						    
In den nachfolgenden Textabschnitten werden die wichtigsten Inhalte der neuen 
ZPP's näher erläutert:

ZPP Nr. 7 "Trämelacker": 								      
Massgebend sind die Inhalte der Überbauungsordnung "Autoverwertung/Werkhal-
lenerweiterung" von 1993/2013. 							     
Art der Nutzung: Zugelassen sind Gewerbebauten.					   
Mass der Nutzung: Die Baumassenziffer BMZ darf maximal 8.0 betragen. Für die 
Berechnung der BMZ wurden die gemäss UeO realisierbaren Gebäudeflächen mit 
der maximal zulässigen Gebäudehöhe von 11.0 m bzw. 15.0 m multipliziert und 
durch die Fläche des UeO-Perimeters geteilt.	 					   
Gestaltungsgrundsätze: Die Hauptnutzungen müssen sich auf mehrere, klar ables-
bare Baukörper verteilen. Es sind Satteldächer zugelassen oder Flach-/Pultdächer 
(im östlichen Bereich). Für die Gebäude sowie für den Aussenraum muss vor Baube-
ginn ein Gesamtkonzept bzw. ein Umgebungsgestaltungskonzept eingereicht wer-
den. Die oberirdischen Abstellplätze für Fahrzeuge müssen in der Überbauungsord-
nung ausgewiesen werden.
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>> Anpassung an geänderte Zonenplaninhalte:						    
Weitere materielle Änderungen im Gemeindebaureglement sind Folge der Ände-
rungen in den Zonenplänen. So werden zum Beispiel neue oder geänderte Land-
schaftsinventare im neuen GBR ergänzt.

>> Neue Artikel:										        
Die im Gewässerschutzgesetz geforderte Einführung der Gewässerräume führt zu 
einem neuen Artikel im Gemeindebaureglement. In diesem werden die Funktionen, 
die Messweise, die zulässigen Nutzungen und der Unterhalt des Gewässerraums 
geregelt.

									       
Ebenfalls neu sind die Artikel zu den Zonen mit Planungspflicht (ZPP) Nr. 7-9. Für 
diese ZPP's bestehen rechtskräftige Überbauungsordnungen der ehemaligen 
Gemeinden Aeschlen und Bleiken, welche neu als Zonen mit Planungspflicht weiter-
geführt werden. Die Inhalte dieser neuen ZPP-Artikel richten sich im Wesentlichen 
nach den bereits bestehenden Überbauungsordnungen (Art und Mass der Nutzung, 
Lärmempfindlichkeitsstufen, Gestaltungsgrundsätze), wobei auch hier die Begriffe 
und Messweisen der BMBV übernommen und die Nutzungsziffern umgerechnet 
werden (vgl. Kapitel 4.1). Die Überbauungsordnungen bleiben unverändert rechts-
kräftig. Allfällige spätere Anpassungen können (nach der Festlegung der ZPPs) 
durch den Gemeinderat beschlossen werden. 						    
In den nachfolgenden Textabschnitten werden die wichtigsten Inhalte der neuen 
ZPP's näher erläutert:

ZPP Nr. 7 "Trämelacker": 								      
Massgebend sind die Inhalte der Überbauungsordnung "Autoverwertung/Werkhal-
lenerweiterung" von 1993/2013. 							     
Art der Nutzung: Zugelassen sind Gewerbebauten.					   
Mass der Nutzung: Die Baumassenziffer BMZ darf maximal 8.0 betragen. Für die 
Berechnung der BMZ wurden die gemäss UeO realisierbaren Gebäudeflächen mit 
der maximal zulässigen Gebäudehöhe von 11.0 m bzw. 15.0 m multipliziert und 
durch die Fläche des UeO-Perimeters geteilt.	 					   
Gestaltungsgrundsätze: Die Hauptnutzungen müssen sich auf mehrere, klar ables-
bare Baukörper verteilen. Es sind Satteldächer zugelassen oder Flach-/Pultdächer 
(im östlichen Bereich). Für die Gebäude sowie für den Aussenraum muss vor Baube-
ginn ein Gesamtkonzept bzw. ein Umgebungsgestaltungskonzept eingereicht wer-
den. Die oberirdischen Abstellplätze für Fahrzeuge müssen in der Überbauungsord-
nung ausgewiesen werden.

Beispiel der neuen 
Messweisen und Mas-
se in den bisherigen 
WG2 und der neuen 
Mischzone M 
(vgl. Anhang C)
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ZPP Nr. 8 "Bittmoos":								      
Massgebend sind die Inhalte der Überbauungsordnung "Erb Bittmoos" von 2004.		
Art der Nutzung: Zugelassen sind Gewerbebauten.					   
Mass der Nutzung: Die oberirdische Geschossflächenziffer GFZo beträgt maximal 
0.85. Für die Berechnung der GFZo wurden die gemäss UeO realisierbaren oberir-
dischen Geschossflächen so genau wie möglich berechnet und durch die Fläche 
des UeO-Perimeters geteilt. Die giebelseitige Fassade der Bauten darf 708.00 m 
ü.M. nicht überragen.			
Gestaltungsgrundsätze: Die Bauvolumen innerhalb des Perimeters müssen als bau-
liche Einheit und mit Flachdächern gestaltet werden. Das Terrain muss dem natür-
lichen Terrainverlauf angepasst und die oberirdischen Parkplätze auf ein Minimum 
reduziert werden. Es muss ein Energiekonzept erstellt und mit der Baueingabe ein-
gereicht werden.

ZPP Nr. 9 "Lehn":									       
Massgebend sind die Inhalte der Überbauungsordnung "Lehn" von 1996.		
Art der Nutzung: Zugelassen sind Wohnnutzungen.					   
Mass der Nutzung: Die Anzahl Geschosse ist auf 2 Vollgeschosse beschränkt, die 
oberirdische Geschossflächenziffer GFZo beträgt maximal 0.20. Für die Berech-
nung der GFZo wurden die gemäss UeO realisierbaren oberirdischen Geschossflä-
chen so genau wie möglich berechnet und durch die Fläche des UeO-Perimeters 
geteilt.				  
Gestaltungsgrundsätze: Die Verzahnung mit der Landschaft muss durch die gezielte 
Setzung der Bauten angestrebt werden. Die Baukörper sind in einer schlichten For-
mensprache mit Bezug zur regionalen Architektur zu gestalten und mit Satteldä-
chern zu versehen.

>> Anpassung / Zusammenlegung aufgrund erheblich geänderter Verhältnisse:		
Die beiden bestehenden ZöN F (Primarschule) und G (Sekundarschule) werden neu 
in einer ZöN zusammengelegt (neue ZöN F "Schulanlage Oberdiessbach"). Dies 
stellt eine materielle Änderung dar, da durch die Zusammenlegung beispielsweise 
die Zweckbestimmungen "Zivilschutzanlage" und "Wehrdienste" der ehemaligen 
ZöN G neu auch im Areal der ehemaligen ZöN F zugelassen sind. Zusätzlich werden 
auch Neubauten im Rahmen eines qualitätssichernden Verfahrens zugelassen. Die 
beiden Schulen werden schon seit längerem organisatorisch und betrieblich 
gemeinsam verwaltet und von einer gemeinsamen Schulleitung geführt. Die Tren-
nung der beiden ZöN entspricht weder den aktuellen Gegebenheiten (Zivilschutzan-
lagen bestehen bereits in beiden ZöN) noch den heutigen und zukünftigen Bedürf-
nissen des zusammengelegten Schulbetriebes, weshalb für diese materielle Ände-
rung erheblich geänderte Verhältnisse geltend gemacht werden.
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5	 ZUSAMMENFÜHRUNG DER ZONENPLÄNE

5.1	 Formelle Anpassungen in den Zonenplänen

Folgende formelle Änderungen werden in den Zonenplänen aufgrund der Zusammen-
führung vorgenommen:

>> Aufteilung in drei Zonenpläne:							    
Die Planinhalte werden neu aufgeteilt in die Themen Siedlung und Landschaft/
Naturgefahren. Für den Zonenplan Siedlung werden die wichtigsten Ausschnitte in 
einem grösseren Massstab separat dargestellt (Zonenplan Siedlung Lupen). Es ent-
stehen somit drei Zonenpläne, welche allgemein verbindlich sind und sich gegensei-
tig ergänzen.

>> Vereinheitlichung der Darstellung: 							     
In den Plänen wird für die bessere Lesbarkeit Gleiches gleich dargestellt, z.B. die 
Zonenfarben, Symbole, Bemassungen etc.. Zusätzlich werden nur noch die rele-
vanten Daten dargestellt und unnötige Informationen, wie alte Masslinien oder 
unwichtige AV-Daten, gelöscht. 

>> Anpassung an BMBV / Musterbaureglement: 					   
Die Anpassung des Gemeindebaureglements an das Musterbaureglement führt teil-
weise zu korrespondierenden Anpassungen in den Zonenplänen. So werden bei-
spielsweise die ehemals als "Wohn- und Gewerbezone" dargestellten Flächen neu 
als "Mischzone" bezeichnet und entsprechend dargestellt. Entsprechende Ände-
rungen in den Zonenvorschriften sind im Kapitel 4 erläutert.

>> Aktualisierung der Grundlagen: 						    
Daten aus übergeordneten Grundlagen werden in der zum heutigen Zeitpunkt aktu-
ellsten Fassung übernommen, z.B. Bauinventar, IVS, Trockenstandorte, Natur-
schutzgebiet Kiesenbach etc. Die bestehenden Waldfeststellungen werden aktuali-
siert und eine bisher noch nicht aufgenommene Waldgrenze in Aeschlen ergänzt. 
Andere Daten, welche für die Zonenpläne keine Relevanz haben, werden gelöscht.

Zonenplan 
Siedlung    

neu
Zonenplan  A

alt
Zonenplan  B

alt
Zonenplan  O

alt

Zonenplan  
Landschaft / 

Gefahren   
neu
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>> Ergänzung von neuen Informationen: 						    
Formell angepasste Informationen aus dem Gemeindebaureglement, wie beispiels-
weise die weiterführende/angepasste Nummerierung der ZPP's oder der Land-
schaftsinventare, werden in den Zonenplänen übernommen. 

5.2	 Materielle Anpassungen im Zonenplan Siedlung aufgrund erheblich geän-		
	 derter Verhältnisse

In den neuen Zonenplänen gibt es jeweils materielle Änderungen, welche teilweise 
bereits erläutert wurden (vgl. Kapitel 3.3 Naturgefahren, Bauinventar, Inhalte Natur 
und Landschaft sowie Kapitel 3.4 Gewässerraum). An dieser Stelle sei nochmals 
erwähnt, dass durch die Planbeständigkeiten die Teilrevision im Grundsatz keine mate-
riellen Änderungen im Sinne einer Ortsplanungsrevision zulässt. 
Die nachfolgend erläuterten materiellen Änderungen erfolgen aufgrund erheblich 
geänderter Verhältnisse.

Die in den nachfolgenden Tabellen dargestellten Planausschnitte sind genordet. Die 
Planausschnitte der rechtskräftigen Zonenpläne zeigen die zusammengeführte und 
vereinheitlichte digitale Version - die Darstellung weicht deshalb teilweise von den Ori-
ginalplänen ab, die Inhalte wurden jedoch nicht verändert.

Achtung: Durch die formellen Änderungen im neuen Zonenplan, wie z.B. die Anpas-
sung der Zonenfarben oder die thematische Aufteilung in zwei Zonenpläne, erschie-
nen die Planausschnitte alt und neu teilweise sehr unterschiedlich, obschon inhaltlich 
keine Änderungen vorgenommen wurden. Die materiellen Änderungen werden in der 
rechten Spalte explizit beschrieben.
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Ausschnitt rechtskräftiger Zonenplan Ausschnitt neuer Zonenplan Siedlung Nr. / Ortsteil / Änderung

Legenden der nachfolgenden Planaus-
schnitte (vgl. Anhang D)

1  Aeschlen:                                      

Der Perimeter der rechtskräftigen UeO 
wurde 2012/2013 verändert, wobei die 
angrenzende Mischzone (vorher WG2) 
bei der Parzelle Nr. 304  nicht angepasst 
wurde. Diese Fläche wird neu der Misch-
zone zugewiesen.

Für die weiterhin rechtskräftige UeO 
wird neu die  ZPP Nr. 7 "Trämelacker" 
festgelegt. Ebenfalls neu sind die ZPP's 
Nr. 8 und 9, näheres dazu ist im Kapitel 
4.2 erläutert.

Festsetzungen
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Baugruppen A-H (kant. Bauinventar)

Ortsbildschutzperimeter

Trockenstandort (kommunal, Nr. gemäss Anhang GBR)

Festsetzungen

Trockenstandort von regionaler Bedeutung

Einzelbaum (Nr. gemäss Anhang GBR)
Baumreihe (Nr. gemäss Anhang GBR)
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Teich (Nr. gemäss Anhang GBR)
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Wald
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Arbeitszone spezial Sektor IV
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Findling "Sandsteinblock Gumi"
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Historischer Verkehrsweg v. regionaler Bedeutung gemäss IVS
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Gewässer eingedolt

Hochspannungsleitung

Hochspannungsleitung

D Dorfkernzone

Anhangobjekt (kant. Bauinventar)
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Gewässerachse b. Gewässerraum 14m, offenes Gewässer
Gewässerachse b. Gewässerraum 22m, offenes Gewässer
Gewässerachse b. Gewässerraum 36m, offenes Gewässer

Gewässerachse b. Gewässerraum 11m, offenes Gewässer

Einseitig/beidseitig dicht überbaut i.S. der GSchV

Restgefährdung
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geänderte Inhalte

belasteter Standort

Festsetzungen

W2 Wohnzone 2
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Ausschnitt rechtskräftiger Zonenplan Ausschnitt neuer Zonenplan Siedlung Nr. / Ortsteil / Änderung

2  Bleiken:

Auf Parzelle Nr. 182 wird die Baulücke 
zwischen der Misch- und Dorfkernzone 
aufgrund einer Mitwirkungseingabe 
geschlossen (vgl. Mitwirkungsbericht). 
Die Mischzone wird um 556 m2 und die 
Dorfkernzone um 320 m2 vergrössert. 
Diese materielle Änderung erfolgt im 
Flächenabtausch mit der Änderung Nr. 3 
und wird durch folgende, wesentlich 
geänderten Verhältnisse begründet: Die 
Flächen bilden eine Baulücke und wer-
den heute teilweise widerrechtlich im 
Zusammenhang mit der Autogarage als 
Parkplatz genutzt. Mit der Einzonung 
werden die rechtswidrigen Nutzungen 
legalisiert. Auswirkungen auf das Orts-
bild hat einzig ein damit ermöglichter 
Neubau in der neu eingezonten Mischzo-
ne. Durch die Lage innerhalb des Orts-
bildschutzgebietes sind die baulichen 
Möglichkeiten jedoch äusserst einge-
schränkt. Die Gemeinde hat deshalb im 
Sinne einer Interessenabwägung 
beschlossen, diese Einzonung der 
ordentlichen Ortsplanungsrevision vor-
zuziehen.

Gleichzeitig werden in diesem Bereich 
die bestehenden, nicht nachvollzieh-
baren Zonengrenzen auf die Parzellen-
grenzen abgestimmt.

3  Aeschlen:                                      

Die unbebaute Mischzone auf der Par-
zelle Nr.343 wird um rund 1'424m2 redu-
ziert. Die Erschliessung über die heutige 
Bauzone ist technisch nicht machbar. 
Deshalb müsste für die Sicherstellung 
der Erschliessung Bauland eingezont 
werden. Dies ist an dieser Lage raumpla-
nerisch nicht sinnvoll und steht im 
Widerspruch zu den übergeordneten 
Bestimmungen des neuen kantonalen 
Richtplans. Für diese materielle Ände-
rung werden daher erheblich geänderte 
Verhältnisse geltend gemacht.
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Ausschnitt rechtskräftiger Zonenplan Ausschnitt neuer Zonenplan Siedlung Nr. / Ortsteil / Änderung

4  Oberdiessbach:                          

Die bestehende ZöN N wird um ca. 
2‘200 m2  verkleinert, da für die Fläche 
kein Bedarf mehr vorhanden und das 
Land teilweise stark verbuscht ist. Die 
Auszonung dient teilweise als Flächen-
abtausch für die ZSF 1 (vgl. Nr. 5).

5  Oberdiessbach:                          

Neue ZSF 1 "Hornusser" mit ca. 490 m2. 
Die Einzonung erfolgt als Flächenab-
tausch mit der verkleinerten ZöN N. Mit 
der Einzonung werden die bereits beste-
hende Hornusseranlage sowie der dazu-
gehörende Parkplatz formal in die ent-
sprechende Zone überführt. Weitere 
Erläuterungen siehe Kapitel 6.

Das Baugebiet in der Gemeinde Oberdiessbach wird durch diese materiellen Ände-
rungen insgesamt um rund 0.1 ha kleiner:

Einzonung ZSF 1: 			   + 491 m2�

Einzonung Teil-Parzelle Nr. 182:		  + 876 m2

Auszonung ZöN N: 			   - 2'203 m2

Auszonung Teil-Parzelle Nr.343:		  - 1'424 m2

Total Baugebiet:			   - 2'260 m2

Auf die vorgenannten Anpassungen Nr. 2 (Bleiken Teil-Parz. Nr. 182), 3 (Aeschlen, Teil-
Parz. Nr. 343) und 4 (Oberdiessbach ZöN N) wird in Absprache mit dem Amt für 
Gemeinden und Raumordnung AGR in der Teilrevision 2014+ verzichtet.

5.3	 Materielle Anpassungen im Zonenplan Landschaft und Naturgefahren

Die Zonenplaninhalte zu den Themen Natur und Landschaft weisen in den drei bishe-
rigen Grundordnungen teilweise grosse Differenzen auf. Diese Unterschiede werden 
bei der Teilrevision beglichen, so dass bei der konsequenten Umsetzung der Grund-
ordnungen keine Bevorzugungen oder Benachteiligungen der ehemaligen Gemeinde-
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gebiete entstehen. Dadurch werden zwangsläufig materielle Änderungen notwendig.
Für die Ergänzungen wurde u.a. der Teilrichtplan ökologische Vernetzung (2010) 
berücksichtigt sowie der Auszug vom Teilprojekt Landschaft (Grundlage RGSK II, Juni 
2015) und der Richtplan von Bleiken (2010).
Die übergeordnet geschützten Naturschutzflächen sowie folgende weitere Inhalte des 
Geoportals Kanton Bern wurden im Zonenplan mit hinweisendem Charakter ergänzt 
und aktualisiert:

>> Naturschutzgebiet Kiesenbach, RRB Nr. 48020 vom 20.12.1972
>> Trockenstandorte von regionaler Bedeutung

Ausschnitt neuer Zonenplan Landschaft und Naturgefahren Ortsteil / Änderung
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1  Aeschlen und Bleiken:                                      

Der Schutzzonenplan der ehe-
maligen Gemeinde Aeschlen 
wurde 1997 erstellt und seit-
her nicht aktualisiert. Dadurch 
drängte sich eine Überprüfung  
der inventarisierten Objekte 
wie Einzelbäume, Trocken-
standorte oder Baumreihen 
auf. In Bleiken wurden Objekte 
wie Einzelbäume bislang im 
Zonenplan festgesetzt, jedoch 
ohne entsprechende Inventa-
risierung im GBR.
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erhaltenswertes Objekt (kant. Bauinventar)

schützenswertes Objekt (kant. Bauinventar)

Baugruppen A-H (kant. Bauinventar)

Ortsbildschutzperimeter

Trockenstandort (kommunal, Nr. gemäss Anhang GBR)

Festsetzungen

Trockenstandort von regionaler Bedeutung

Einzelbaum (Nr. gemäss Anhang GBR)
Baumreihe (Nr. gemäss Anhang GBR)
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Teich (Nr. gemäss Anhang GBR)

Hinweise

Wald
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Arbeitszone spezial Sektor IV

Reptilienstandort

Findling "Sandsteinblock Gumi"
Alter Grenzstein "Tüfelstein"

Historischer Verkehrsweg v. regionaler Bedeutung gemäss IVS
Historischer Verkehrsweg v. lokaler Bedeutung gemäss IVS
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geänderte Inhalte

ZöN Zone für öffentliche Nutzungen

neue verbindliche Waldgrenze nach Art. 10 Abs. 2 WaG
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Baumreihe (Nr. gemäss Anhang GBR)
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Die nachfolgende Tabelle beziffert die Veränderungen der in der neuen Grundordnung 
erfassten Objekte:

Aeschlen Bleiken Oberdiessbach Total
Einzelbäume alt: 5                                   

(im ZP als markante 
Landschaftsele-
mente bezeichnet)

39 32 76 (alt)

neu: 10                                  
(Nr. 311 und 312 neu, 
Nr.353 von ehem. 
Baumreihe)

37                                 
(2 bei Talrüti nicht 
mehr vorhanden)

32 79 (neu)

Baumreihen alt: 10 0 11 21 (alt)
neu: 10 0 11 21 (neu)

Baumgruppen alt: 1 0 1 2 (alt)
neu: 1 0 1 2 (neu)

Teiche alt: 0 0 2 2 (alt)
neu: 0 0 2 2 (neu)

Amphibien- 
standorte

alt: 1 0 0 1 (alt)
neu: 1 0 0 1 (neu)

Trockenwiesen 
/-standorte

alt: 0 1 (Hinweis) 7 8 (alt)
neu: 0 1 (Festsetzung) 7 8 (neu)

Feuchtwiesen 
/-gebiete

alt: 0 1 (Hinweis) 2 3 (alt)
neu: 0 1 (Hinweis) 2 3 (neu)

Die Bestimmungen der Landschaftsschutzgebiete der ehemaligen Gemeinde Aeschlen 
entsprechen sinngemäss denjenigen von Landschaftsschongebieten (vgl. Art.31 GBR 
neu). Die Landschaftsschutzgebiete werden deshalb neu zu Landschaftsschonge-
bieten (Perimeter bleiben bestehen).
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6	 NEUE ZSF 1 HORNUSSERANLAGE

6.1	 Beanspruchung von Fruchtfolgeflächen

Fruchtfolgeflächen (FFF) sind besonders wertvolle Teile des für die landwirtschaft-
liche Nutzung geeigneten Kulturlandes der Schweiz. Die Gemeinde Oberdiessbach 
verfügt über rund 234 ha Fruchtfolgeflächen. 
Mit der Änderung des Baugesetzes vom 16. März 2016 hat der Grosse Rat des Kantons 
Bern den Schutz des Kutlurlandes und insbesondere der Fruchtfolgeflächen gesetzlich 
geregelt. Der Regierungsrat hat in der Folge in der Bauverordnung die nötigen Ausfüh-
rungsbestimmungen erlassen. 

Die zentrale Forderung im Umgang mit Fruchtfolgeflächen besteht darin, dass Frucht-
folgeflächen für bodenverändernde Nutzungen nur beansprucht werden können, wenn  
ein auch aus Sicht des Kantons wichtiges Ziel ohne Beanspruchung von Fruchtfolgeflä-
chen nicht sinnvoll erreicht werden kann und sichergestellt wird, dass die beanspruch-
teFlächen nach dem Stand der Erkenntnisse optimal genutzt werden. Wird Fruchtfol-
gefläche im Umfang von höchstens 300m2 beansprucht, kann diese vereinfacht 
geprüft werden. Der Nachweis, dass der angestrebte Zweck ohne Beanspruchung von 
Fruchtfolgefläche nicht sinnvoll erreicht werden kann, muss dennoch erbracht wer-
den. Gemäss Arbeitshilfe "Umgang mit Kulturland" (Stand April 2017) müssen Alterna-
tiven geprüft und eine sachbezogene Interessenabwägung vorgenommen werden. Für 
die ZSF 1 Hornusseranlage werden diese Aspekte nachfolgend dargelegt.
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Mit der ZSF 1 "Hornusseranlage" wird die mittel- und langfristige Nutzungsmöglichkeit 
der bestehenden Hornusseranlage sicherge-
stellt. Da es sich um eine bestehende Anlage 
handelt, kann von einer eigentlichen Standort-
gebundenheit gesprochen werden. Dazu wird 
das bestehende Gebäude in die Zone für 
Sport- und Freizeitanlagen (ca. 490 m2) einge-
zont. 
Die betroffene Teilfläche der Parzelle 219 liegt 
gemäss kantonalem Richtplan in der Fruchtfol-
gefläche (FFF). Die bodenverändernde Nut-
zung besteht in erster Linie aus der Erweite-
rungsmöglichkeit des bestehenden Vereinsge-
bäudes. Es sind 300 m2 Fruchtfolgeflächen 
betroffen.

Die Einzonung bzw. die Beanspruchung von Fruchtfolgeflächen beschränkt sich auf die 
bestehende Hornusserhütte und den östlich angrenzenden Bereich (Erweiterungsmög-
lichkeit Hornusserhütte, temporäre nutzungsbezogene Parkierung). Es wird nicht mehr 
beansprucht, als tatsächlich notwendig ist.

Die beanspruchten 300 m2 Fruchtfolgeflächen werden im Zusammenhang mit der 
bestehenden Hornusseranlage als temporäre Parkplatzfläche genutzt. Die Beanspru-
chung dieser Fläche für die Einzonung wird als geringfügig betrachtet. Mit der Einzo-
nung soll die planungsrechtliche Möglichkeit für Um- oder Ersatzneubauten geschaf-
fen werden. Der Bau einer neuen Hornusseranlage an einem Alternativstandort hätte 
unverhältnismässig hohe finanzielle Auswirkungen. 

Die bestehende Hornusserhütte mit einer Grundfläche von 54 m2 ist in der Landwirt-
schaftszone nicht zonenkonform. Die Gemeinde hat die gesetzlich vorgeschriebene 
Aufgabe, diesen Missstand zu beheben. 

Durch die kompakte Anordnung der Einzonung wird die Landwirtschaftsfläche nicht 
zerschnitten. Das bestehende Gebäude befindet sich am Rand der Einzonung, ein 
Ersatzbau kann nur in Richtung der bestehenden Bauzone errichtet werden und nicht 
weiter auf das offene Feld hinaus. Die Nutzungsdichte wird durch die planungsrecht-
lichen Anforderungen an eine ZSF "Hornusseranlage" eingeschränkt, hier besteht kein 
Handlungsspielraum.

Auszug aus dem 
Geoportal: 
Schraffiert = FFF
Gelb = Bauzonen
Blau = Einzonung 

Einzonung: 491 m2

Davon FFF: 300 m2
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6.2	 Anforderungen gemäss Merkblatt ZSF Hornusser (Stand Merkblatt 14. Oktober 2012)

- Keine neuen Erschliessungsanlagen notwendig: Die neue ZSF 1 Hornusserananlage ist durch 
den Moosweg/Wilstrasse erschlossen. Neue Erschliessungsanlagen sind nicht nötig. Die tem-
poräre Parkierung für den Trainingsbetrieb erfolgt innerhalb der vorgeschlagenen ZSF 1, was 
bereits heute so gehandhabt wird. Für ausserordentliche Anlässe kann die Parkierung in der 
Landwirtschaftszone erfolgen. Die bestehende Hornusserhütte ist bereits mit Wasser/Abwas-
ser und Strom erschlossen. 

- Keine weiteren entgegenstehenden öffentlichen Interessen: Durch die vorgeschlagene ZSF 1 
wird weder Wald noch ein Schutz- oder Schongebeit betroffen. Die ZSF befindet sich in unmit-
telbarer Nähe des Wohngebietes "Haube" in Oberdiessbach. Das Orts- und Landschaftsbild 
wird durch die neue ZSF 1 nicht beeinträchtigt, da die baulichen Möglichkeiten innerhalb der 
ZSF 1 äusserst beschränkt sind. 

- Der Perimeter bleibt beschränkt auf die Hornusserhütte resp. auf die Flächen für deren Aus-
bau: Das eigentliche Spielfeld bleibt in der Landwirtschaftszone. Die Anordnung der Parkplätze 
für den "Normalbetrieb" innerhalb der ZSF wird vom AGR ausdrücklich begrüsst. 

- Die zulässige Nutzung ist beschränkt auf die Ausübung des Hornussens: Dies wird mit den 
Vorschriften im Baureglement entsprechend geregelt und eingschränkt. 

- Die baupolizeilichen Masse der Hochbaute sind auf das erforderliche Mass, insgesamt auf 
maximal 120m" Grundfläche, zu beschränken: Die vorgeschlagenen Vorschriften im Bauregle-
ment lauten wie folgt:

bestehende Hornusserhütte
Google street view
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Vollgeschoss = 1
Fassadenhöhe traufseitig = max. 4.00 m
Fassadenhöhe giebelseitig = max. 7.50 m
anrechenbare Gebäudefläche = max. 120 m2
Im Falle der Aufgabe der Nutzung zur Ausübung des traditionellen Hornussersports 
besteht eine Wiederherstellungs- und Rekultivierungspflicht. 

Damit wird diese Anforderung eingehalten. 

- In den Vorschriften ist eine Wiederherstellungs- und Rekultivierungspflicht im Falle 
der Aufgabe der Nutzung zur Ausübung des traditionellen Hornusserpsorts zu statuie-
ren: Siehe oben. 
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7	 NATURGEFAHREN
Die nachfolgend aufgeführten Parzellen in roten oder blauen Gefahrengebieten wer-
den wie folgt beurteilt und in den Bauzonen belassen:

Parzelle Gefahren-
gebiet

Heutige 
Situation

Beurteilung

57, 151, 511, 
587, 938 
(Alpenweg)

blau unüber-
baut/klein-
räumig 
überbaut

Die Parzellen liegen inmitten der weitgehend über-
bauten Bauzonen. Das Risiko wird mit der Teilrevision 
nicht erhöht. 

92 (Schlupf) blau/gelb teilweise 
überbaut

Die Parzelle ist teilweise überbaut und liegt in einer 
kleinen geschlossenen Landschaftskammer. Die Flä-
che dient als Entwicklungsmöglichkeit des bestehen-
den Betriebes. Die bestehenden Bauten liegen mehr-
heitlich im gelben Gefahrengebiet, das Risiko wird mit 
der Teilrevision nicht erhöht.

1256 (West-
strasse)

blau/gelb unüberbaut Die Parzelle liegt inmitten der weitgehend überbauten 
Bauzonen. Das Risiko wird mit der Teilrevision nicht 
erhöht. 

1285 (Hau-
benstrasse)

blau Bauprojekt Die Parzelle liegt inmitten der weitgehend überbauten 
Bauzonen. Das Risiko wird mit der Teilrevision nicht 
erhöht. 

80 (Indus-
triestrasse), 
199, 239, 
256 (Bahn-
hofstrasse)

rot überbaut Die Parzellen liegen inmitten der weitgehend über-
bauten Bauzonen und sind vollständig überbaut. Das 
Risiko wird mit der Teilrevision nicht erhöht. 

7.1	 Störfallvorsorge

Im Gemeindegebiet Oberdiessbach sind zwei Peri-
meter bekannt, für welche die Risikoerhöhung 
bezüglich Störfallvorsorge geprüft wurden 
(Betriebsstandort in Arbeitszone A2 und entlang 
Thunstrasse). Innerhalb dieser Perimeter werden 
im Rahmen der Teilrevision keine materiellen 
Änderungen und insbesondere keine Nutzungsin-
tensivierungen vorgenommen. Das Risiko wird 
entsprechend nicht erhöht.
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8	 AUSBLICK ORTSPLANUNGSREVISION

Im Prozess der Teilrevision sind im GBR und in den Zonenplänen Inhalte zu Tage getre-
ten, welche eine materielle Änderung des jeweiligen Planungsinstruments wünschen 
lassen. Im Hinblick auf eine nächste Ortsplanungsrevision werden deshalb nachfol-
gend Empfehlungen für solche Anpassungen abgegeben.

8.1	 Empfehlung für die nächste Revision des Gemeindebaureglements

Erneuerbare Energieträger:
>> Bereinigung der Energievorschriften gemäss der neuen Energiegesetzgebung.
>> Eine Regelung für den Einsatz von erneuerbaren Energien ist zu diskutieren, bei-

spielsweise gemäss Musterbaureglement.

Attikaregelung:
>> Alternativ zur bestehenden Regelung kann die Grundfläche des Attikageschosses 

mittels eines maximalen prozentualen Anteils des darunterliegenden Vollgeschos-
ses definiert werden (z.B. max. 60% des darunterliegenden VG).

Umnutzung von Bauten ausserhalb der Bauzone:
>> Das übergeordnete Recht lässt heute nur wenig Spielraum bei der Umnutzung von 

Landwirtschaftsbetrieben ausserhalb der Bauzonen für Wohnzwecke zu. Dies 
könnte durch die laufende Revision des RPG (2.Etappe) zukünftig erleichtert werden 
und wäre dann auf kommunaler Stufe zu prüfen. 

Innenentwicklung:
>> Siedlungsentwicklung nach innen wird eine wichtige und eigenständige Aufgabe 

aufgrund der neuen Vorgaben in der Baugesetzgebung darstellen. 
>> Massnahmen zur weiteren Förderung der Siedlungsentwicklung nach innen sollen 

diskutiert werden. 

Weitere Themen:
>> Ausschluss von Sexgewerbe in Wohn-, Misch- und Kernzonen prüfen.
>> Gestaffelte Gebäude: Erhöhung der Masse für die Staffelung prüfen.
>> Erhöhung der zulässigen Höhe für Silobauten bzw. Einschränkung in der Nähe von 

Bauinventar-Objekten prüfen.
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8.2	 Empfehlung für die nächste Revision des Zonenplans

Bereinigung und Ergänzung übergeordneter Sachverhalte:
>> Einige übergeordnete Themen müssen in der nächsten ordentlichen Ortsplanungs-

revision bereinigt oder ergänzt werden. Dazu gehört die grundeigentümerverbind-
liche Ausscheidung der Ortsbildschutzperimeter sowie deren Ergänzung im Ortsteil 
Oberdiessbach und die Berücksichtigung der Fuss-, Velo- und Wanderwege gemäss 
Strassengesetz.

Prüfung Umzonungs- und Einzonungsgesuche
>> Ein- und Umzonungsgesuche, welche nicht durch die massgebenden Kriterien für 

materielle Änderungen begründet sind (direkter Zusammenhang mit Fusion, wesent-
lich geänderte Verhältnisse, neue übergeordnete Sachverhalte, versäumter Vollzug 
übergeordneter Sachverhalte, geringfügige Änderungen), können in der Teilrevision 
nicht berücksichtigt werden. Einzonungen werden auch in der nächsten ordentlichen 
Ortsplanungsrevision nur begrenzt möglich sein, da die Gemeinde Oberdiessbach 
gemäss dem neuen kantonalen Richtplan (Massnahmenblatt A_01) jede Einzonung 
1:1 flächengleich mit einer Auszonung kompensieren muss.

Prüfung der Bauzonenreserven:
>> In den ehemaligen Gemeinden wurden in den letzten Ortsplanungen Gebiete einge-

zont, welche bislang nie bebaut wurden. In der nächsten Ortsplanungsrevision ist 
daher zu prüfen, ob für diese Bauzonen tatsächlich Bedarf besteht oder ob die Bau-
zonen allenfalls aufgehoben bzw. an geeigneteren Lagen ersetzt werden können. 
Die Inhalte der laufenden RPG-Revision (2.Etappe) werden dabei zu berücksichtigen 
sein. 
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Aufgrund 1. Vorprüfung geänderte Inhalte und Hinweise sind rot markiert
Waldfeststellung Aeschlen noch hängig (KAWA/Geometer)

Beispiel: Zwei seit 
1997 nicht bean-
spruchte Bauzonen im 
ehemaligen Gemein-
degebiet von Aeschlen
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Prüfung der Zonenzuordnung:
>> Bei der Dorfzone in Aeschlen entsprechen ein Teil der bereits gebauten Struktur 

sowie eine unüberbaute Bauzone in Art und Mass der Nutzung der neuen W2. Die 
Zone W2 lässt ähnliche Gebäudelängen wie die Dorfkernzone zu (W2: 25m, D: 30 
m). Landwirtschaftsnutzungen sind im Gegensatz zur Dorfkernzone jedoch ausge-
schlossen, was für diese Gebiete adäquat wäre. Eine entsprechende Umzonung ist 
hier in Erwägung zu ziehen.

Bereinigung und Vermassung der Bauzonengrenzen und Waldgrenzen:
>> Die bisherigen Zonenpläne bzw. die Pläne der rechtskräftigen Überbauungsord-

nungen basieren teilweise auf einem stark veralteten Stand der AV-Daten (Amtliche 
Vermessung). Durch die fortlaufende Aktualisierung der AV-Daten ist es teilweise 
zu "unschönen" Zonengrenzen gekommen, welche nicht auf die Grenzpunkte Bezug 
nehmen und daher im Gelände kaum mehr nachvollziehbar sind. Die Anpassung sol-
cher Zonengrenzen auf die AV-Daten sind allerdings in den meisten Fällen einer 
materiellen Anpassung gleichzusetzen und sollen daher in einer ordentlichen 
Zonenplanrevision vorgenommen werden. Dasselbe gilt auch für die unten darge-
stellte ZPP Nr. 9 "Lehn", welche teilweise von der 2008 genehmigten Waldgrenze 
überlappt und damit in diesen Bereichen ausser Kraft gesetzt wird.

>> Sämtliche Zonengrenzen, welche nicht entlang von Parzellengrenzen verlaufen, 
müssen vermasst werden. Diese Arbeit betrifft insbesondere fast sämtliche Bauzo-
nen aus dem ehemaligen Zonenplan Bleiken. Da dies einen unverhältnismässig 
grossen Aufwand darstellt, sollen die Bauzonengrenzen im Rahmen der nächsten 
Revision zuerst bereinigt und erst dann vollständig vermasst werden.

>> Bereinigung der folgenden Waldgrenzen (gemäss Fachbericht KAWA vom 13. Juni 
2017): 

	 Sonnrain (Parzelle Nr. 384); Hohliebe (Parzelle Nr. 1285), Rain (Parzellen Nrn. 855 	
	 und 835); Niederbleiken (Parzelle Nr. 329); ZPP Lehn, Aeschlen (Parzelle Nr. 59).

Mögliche Umzonungs-
kandidaten, 
Bsp. aus der ehe-
maligen Gemeinde 
Aeschlen
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Überprüfung der Schutz- und Schongebiete:
>> Überprüfen der bestehenden und von potenziellen neuen Schutz- und Schongebie-

ten.
>> Im Gegensatz zu Aeschlen und Bleiken hat die Gemeinde Oberdiessbach bislang 

keine Regelung zu Landschaftsschongebieten, obschon einige Gebiete eine sehr 
strukturreiche Landschaft aufweisen. Die Landschaftsschongebiete in der Abbil-
dung (folgende Seite) sollen daher neu im Inventar aufgenommen werden. Die 
betreffenden Parzellen sind weitgehend im Eigentum der Gemeinde Oberdiessbach.

>> Der Umgang mit den bestehenden Bauten und Anlagen sowie den standortgebun-
denen Bauten in den Landschaftsschongebieten soll geregelt werden.

Festlegung der "dicht bebauten" Gebiete betreffend Gewässerräume aufgrund der 
AHOP AGR

8.3	 Empfehlung Einführung ÖREB-Kataster

Die Gemeinde Oberdiessbach ist gemäss ihrer Vereinbarung mit dem Kanton Bern ver-
pflichtet, bis zum vereinbarten Zeitpunkt die Ortsplanung in den ÖREB-Kataster zu 
überführen. Dieser Kataster führt in der Schweiz flächendeckend die wichtigsten 
öffentlich-rechtlichen Eigentumsbeschränkungen (ÖREB) zusammen und stellt sie auf 
dem kantonalen Geoportal sowohl für Behörden als auch für Privatpersonen zur Verfü-
gung. Es empfiehlt sich, diese Aufgabe nach Abschluss der Teilrevision bzw. noch vor 
der nächsten Ortsplanungsrevision anzugehen. Die Überführung in das neue Datenmo-
dell DM16 wird als Vorbereitung für den ÖREB-Kataster jetzt schon vorgenommen.
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Mögliche Ergänzungen 
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schongebiete in 
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Genehmigungsvermerke
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Publikation im amtlichen Anzeiger vom
Öffentliche Auflage vom
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H. R. Vogt O. Zbinden
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Oberdiessbach, den Der Gemeindeschreiber

O. Zbinden

Genehmigt durch das Amt für Gemeinden und Raumordnung AGR am

Verbindliche Waldgrenze genehmigt durch das kantonale Amt für Wald KAWA am
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Gewässerachse b. Gewässerraum 11m, offenes Gewässer

Einseitig/beidseitig dicht überbaut i.S. der GSchV

ZSF Zone für Sport- und Freizeitanlagen

0 500m25050

Planformat: 126.0 x133.3 cm

Aufgrund 1. Vorprüfung geänderte Inhalte und Hinweise sind rot markiert
Waldfeststellung Aeschlen noch hängig (KAWA/Geometer)

Links: Die Waldgrenze  
von 2008 überlagert 
die ZPP Nr. 9 "Lehn" 
mit dem Perimeter der 
seit 1996 rechtskräfti-
gen Überbauungsord-
nung "Lehn" 

Rechts: Die Zonen-
grenzen sind teilweise 
nicht mehr nachvoll-
ziehbar
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Überprüfung der Schutz- und Schongebiete:
>> Überprüfen der bestehenden und von potenziellen neuen Schutz- und Schongebie-

ten.
>> Im Gegensatz zu Aeschlen und Bleiken hat die Gemeinde Oberdiessbach bislang 

keine Regelung zu Landschaftsschongebieten, obschon einige Gebiete eine sehr 
strukturreiche Landschaft aufweisen. Die Landschaftsschongebiete in der Abbil-
dung (folgende Seite) sollen daher neu im Inventar aufgenommen werden. Die 
betreffenden Parzellen sind weitgehend im Eigentum der Gemeinde Oberdiessbach.

>> Der Umgang mit den bestehenden Bauten und Anlagen sowie den standortgebun-
denen Bauten in den Landschaftsschongebieten soll geregelt werden.

Festlegung der "dicht bebauten" Gebiete betreffend Gewässerräume aufgrund der 
AHOP AGR

8.3	 Empfehlung Einführung ÖREB-Kataster

Die Gemeinde Oberdiessbach ist gemäss ihrer Vereinbarung mit dem Kanton Bern ver-
pflichtet, bis zum vereinbarten Zeitpunkt die Ortsplanung in den ÖREB-Kataster zu 
überführen. Dieser Kataster führt in der Schweiz flächendeckend die wichtigsten 
öffentlich-rechtlichen Eigentumsbeschränkungen (ÖREB) zusammen und stellt sie auf 
dem kantonalen Geoportal sowohl für Behörden als auch für Privatpersonen zur Verfü-
gung. Es empfiehlt sich, diese Aufgabe nach Abschluss der Teilrevision bzw. noch vor 
der nächsten Ortsplanungsrevision anzugehen. Die Überführung in das neue Datenmo-
dell DM16 wird als Vorbereitung für den ÖREB-Kataster jetzt schon vorgenommen.
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9	 PLANERLASSVERFAHREN

9.1	 Mitwirkung

Die Mitwirkung dauerte vom 11. März 2016 bis am 11. April 2016. Am 21. März 2016 
fand in Oberdiessbach eine öffentliche Informationsveranstaltung statt.
Nach Art.58 Abs.3 BauG ist über die Mitwirkung Rechenschaft abzulegen. Dieser For-
derung wird mit einem Mitwirkungsbericht (separates Dokument) entsprochen. Er ent-
hält alle bis zum Ende der Mitwirkungsfrist eingetroffenen Eingaben, fasst diese in ihren 
wesentlichen Punkten zusammen und enthält die Antworten der Planungsbehörde. 
Während der Mitwirkungsfrist wurden zwei Eingaben eingereicht, wovon eine zu einer 
Anpassung des Zonenplans im Ortsteil Bleiken führte (vgl. Erläuterung und Mitwir-
kungsbericht).

9.2	 1. Vorprüfung

Die 1. Vorprüfung erfolgte vom 5. August 2016 bis 15. Dezember 2016. Die klare 
Unterscheidung der formellen und materiellen Änderungen stellte ein wesentliches 
Beurteilungskriterium dar und die Planung wurde infolgedessen überarbeitet. Die 
wesentlichsten Anpassungen sind folgende:

>> Bereinigung der Begriffe nach BMBV
>> Ergänzung der Fassadenhöhen in den bestehenden ZöN
>> Ergänzung Nachweis Fruchtfolgeflächen für Einzonung ZSF "Hornusser"
>> Interessenabwägung bei Bauzonen in Gebieten mit mittleren/erheblichen Naturge-

fahren sowie bei Bauzonen im Perimeter der Störfallvorsorge
>> Überarbeitung der "dicht überbauten Gebiete" im Zusammenhang mit der Ausschei-

dung des Gewässerraums in Absprache mit dem OIK
>> Bereinigung Bauinventar, archäologische Schutzgebeite, Hecken/Feld- und Uferge-

hölze sowie Waldgrenzen nach übergeordnetem Recht
>> Verzicht auf neue Landschaftsschongebiete, Erhöhung Silobauten, Änderung Stras-

senabstand, Regelung Sexgewerbe
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9.3	 2. Vorprüfung

Der 2. Vorprüfungsbericht vom 22. August 2017 führte zu verschiedenen formellen 
Korrekturen sowie zu nachfolgend kurz aufgelisteten materiellen Anpassungen:

1. Festlegung der "dicht überbauten" Gebiete:
Aufgrund der mangelnden Praxis bei der Ausscheidung dieser Gebiete wird dies auf 
die ordentliche OP-Revision verschoben. 

2. Baugruppen:
Die Baugruppen gemäss Inventar der Denkmalpflege wurden als Datensatz vom Geo-
portal neu bezogen und in den Zonenplan Siedlung einfügt. 

3. Naturgefahren:
Im Bereich Schlupf wurde in Absprache mit der Fachstelle Naturgefahren der neuste 
Datensatz vom Geoportal eingefügt. 

4. Quellen:
Der aktuelle Datensatz aus dem Geoportal wurde in den Zonenplan eingefügt. Es erga-
ben sich jedoch keine Änderungen gegenüber dem Vorprüfungsexemplar. Die Quellen  
werden als Festsetzung im Zonenplan Landschaft aufgeführt und das Baureglement 
entsprechend ergänzt. 

5. Hecken, Feld- und Ufergehölze
Diese wurden überprüft und ergänzt. Hecken / Feldgehölze und Ufergehölz werden 
mit unterschiedlichen Signaturen aufgeführt.  

6. Einzonung auf Parzelle Nr. 182 Nieder-Bleiken / Auszonung auf Parzelle Nr. 343 
Aeschlen
Die Anforderungen an den Umgang mit Kulturland können nicht erfüllt werden. Auf die 
Einzonung wird verzichtet. Da die Einzonung mit einem Flächenabtausch resp. einer 
Verkleinerung der Bauzone auf Parzelle Nr. 343 in Aeschlen verknüpft war, wird auf 
diese Verkleinerung ebenfalls verzichtet. 

7. Auszonung ZöN N Oberdiessbach
Die Auszonung diente als Flächenabtausch für die neue ZSF 1 "Hornusser". Da letztere 
in der Fruchtfolgefläche liegt und daher maximal 300m2 betragen darf, kann die ZSF 1 
als geringfügig ohne Flächenkompensation umgesetzt werden. Auf die Auszonung der 
ZöN N Oberdiessbach wird daher verzichtet. 
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8. ZSF 1 Hornusseranlage
Die Darlegungen zur FFF werden aufgrund der Vorgaben des Massnahmenblattes 
A_06 im kantonalen Richtplan resp. aufgrund der AHOP Umgang mit Kulturland aktua-
lisiert. Im Erläuterungsbericht wurde ein eigenes Kapitel (Kapitel 6) mit allen Aspekten 
im Zusammenhang mit der neuen ZSF 1 erstellt. 

Die Tabelle im Anhang zeigt, wie im Detail auf die Vorbehalte des Amtes für Gemein-
den und Raumordnung AGR reagiert wurde. 

9.4	 Öffentliche Auflage (folgt)

9.5	 Genehmigung (folgt)
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ANHANG
A) Auszug aus der BMBV
B) Vergleichsskizzen Messweisen
C) Legenden der Zonenpläne alt und neu
D) Tabellarische Beantwortung des Vorprüfungsberichts
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A) 	 Auszug aus der BMBV

1 721.3

1 BAG 11–55

Verordnung
über die Begriffe und Messweisen im Bauwesen
(BMBV)

Der Regierungsrat des Kantons Bern,

gestützt auf die Artikel 1 und 2 der interkantonalen Vereinbarung
über die Harmonisierung der Baubegriffe vom 22. September 2005
(IVHB)1) und Artikel 144 Absatz 2 Buchstabe g des Baugesetzes vom
9. Juni 1985 (BauG)2),

auf Antrag der Justiz-, Gemeinde- und Kirchendirektion,

beschliesst:

1. Begriffe und Messweisen

1.1 Massgebendes Terrain

Art. 1 1Als massgebendes Terrain gilt der natürlich gewachsene
Geländeverlauf. Kann dieser infolge früherer Abgrabungen und Auf-
schüttungen nicht mehr festgestellt werden, ist vom natürlichen Ge-
ländeverlauf der Umgebung auszugehen.
2 Aus planerischen oder erschliessungstechnischen Gründen kann
das massgebende Terrain in einem Planungs- oder im Baubewilli-
gungsverfahren abweichend festgelegt werden.
3 Wird das Terrain im Hinblick auf ein Bauvorhaben abgegraben, so
ist dieses abgegrabene Terrain massgebend.

1.2 Gebäude (Anhang Figuren 1.1 bis 1.4)

Art. 2 Gebäude sind ortsfeste Bauten, die zum Schutz von Men-
schen, Tieren oder Sachen eine feste Überdachung und in der Regel
weitere Abschlüsse aufweisen.

Art. 3 Kleinbauten sind freistehende Gebäude, die in ihren Dimen-
sionen die zulässigen Masse nicht überschreiten und nur Nebennutz-
flächen enthalten.

Art. 4 Anbauten sind mit einem anderen Gebäude zusammenge-
baut, überschreiten in ihren Dimensionen die zulässigen Masse nicht
und enthalten nur Nebennutzflächen.

1) BSG 721.2
2) BSG 721.0

25.
Mai
2011

Gebäude

Kleinbauten

Anbauten

2 721.3

Art. 5 Unterirdische Bauten sind Gebäude, die mit Ausnahme der
Erschliessung sowie der Geländer und Brüstungen, vollständig unter
dem massgebenden Terrain liegen.

Art. 6 Unterniveaubauten sind Gebäude, die höchstens bis zum
zulässigen Mass über das massgebende Terrain hinausragen.

1.3 Gebäudeteile (Anhang Figuren 2.1 bis 2.5)

Art. 7 1Die Fassadenflucht ist die Mantelfläche, gebildet aus den
lotrechten Geraden durch die äussersten Punkte des Baukörpers über
dem massgebenden Terrain.
2 Vorspringende und unbedeutend rückspringende Gebäudeteile
werden nicht berücksichtigt.

Art. 8 Die Fassadenlinie ist die Schnittlinie von Fassadenflucht und
massgebendem Terrain.

Art. 9 Die projizierte Fassadenlinie ist die Projektion der Fassaden-
linie auf die Ebene der amtlichen Vermessung.

Art. 10 Vorspringende Gebäudeteile ragen höchstens bis zum zu-
lässigen Mass (für die Tiefe) über die Fassadenflucht hinaus. Sie dür-
fen, mit Ausnahme der Dachvorsprünge, das zulässige Mass (für die
Breite), beziehungsweise den zulässigen Anteil bezüglich des zugehö-
rigen Fassadenabschnitts, nicht überschreiten.

Art. 11 Rückspringende Gebäudeteile sind gegenüber der Fassa-
denflucht zurückversetzt.

1.4 Längen (Anhang Figuren 3.1 und 3.2)

Art. 12 Die Gebäudelänge ist die längere Seite des flächenkleinsten
Rechtecks, welches die projizierte Fassadenlinie umfasst.

Art. 13 Die Gebäudebreite ist die kürzere Seite des flächenkleinsten
Rechtecks, welches die projizierte Fassadenlinie umfasst.

1.5 Höhen (Anhang Figuren 4.1.a bis 4.4)

Art. 14 Die Gesamthöhe ist der grösste Höhenunterschied zwi-
schen dem höchsten Punkt der Dachkonstruktion und den lotrecht
darunter liegenden Punkten auf dem massgebenden Terrain.

Art. 15 Die Fassadenhöhe ist der grösste Höhenunterschied zwi-
schen der Schnittlinie der Fassadenflucht mit der Oberkante der Dach-
konstruktion und der dazugehörigen Fassadenlinie.

Unterirdische
Bauten

Unterniveau-
bauten

Fassadenflucht

Fassadenlinie

Projizierte
Fassadenlinie

Vorspringende
Gebäudeteile

Rückspringende
Gebäudeteile

Gebäudelänge

Gebäudebreite

Gesamthöhe

Fassadenhöhe
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Art. 16 Die Kniestockhöhe ist der Höhenunterschied zwischen der
Oberkante des Dachgeschossbodens im Rohbau und der Schnittlinie
der Fassadenflucht mit der Oberkante der Dachkonstruktion.

Art. 17 1Die lichte Höhe ist der Höhenunterschied zwischen der
Oberkante des fertigen Bodens und der Unterkante der fertigen Decke
bzw. Balkenlage, wenn die Nutzbarkeit eines Geschosses durch die
Balkenlage bestimmt wird.
2 Die Geschosshöhe ist die Höhe von Oberkante bis Oberkante ferti-
gem Boden.

1.6 Geschosse (Anhang Figuren 5.1 bis 5.4)

Art. 18 1Vollgeschosse sind alle Geschosse von Gebäuden mit
Ausnahme der Unter-, Dach- und Attikageschosse.
2 Bei zusammengebauten Gebäuden und bei Gebäuden, die in der
Höhe oder in der Situation gestaffelt sind, wird die Vollgeschosszahl
für jeden Gebäudeteil bzw. für jedes Gebäude separat ermittelt.

Art. 19 Untergeschosse sind Geschosse, bei denen die Oberkante
des fertigen Bodens des darüberliegenden Vollgeschosses, gemessen
in der Fassadenflucht, im Mittel höchstens bis zum zulässigen Mass
über die Fassadenlinie hinausragt.

Art. 20 Dachgeschosse sind Geschosse, deren Kniestockhöhen das
zulässige Mass nicht überschreiten.

Art. 21 Attikageschosse sind auf Flachdächern aufgesetzte, zusätz-
liche Geschosse. Das Attikageschoss muss bei mindestens einer gan-
zen Fassade gegenüber dem darunter liegenden Geschoss um ein
festgelegtes Mass zurückversetzt sein.

1.7 Abstände und Abstandsbereiche (Anhang Figuren 6.1 bis 6.4)

Art. 22 Der Grenzabstand ist die Entfernung zwischen der projizier-
ten Fassadenlinie und der Parzellengrenze.

Art. 23 Der Gebäudeabstand ist die Entfernung zwischen den proji-
zierten Fassadenlinien zweier Gebäude.

Art. 24 Baulinien begrenzen die Bebauung und dienen insbeson-
dere der Sicherung bestehender und geplanter Anlagen und Flächen
sowie der baulichen Gestaltung.

Kniestockhöhe

Lichte Höhe und
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Dachgeschosse

Attikageschosse

Grenzabstand

Gebäudeabstand
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Art. 25 Der Baubereich umfasst den bebaubaren Bereich, der ab-
weichend von Abstandsvorschriften und Baulinien in einem Nut-
zungsplanverfahren festgelegt wird.

1.8 Nachträgliche Aussendämmung

Art. 26 Bei nachträglicher Aussendämmung bleibt für die Messung
der Gesamthöhe oder der Fassadenhöhe die bisherige Dachgestal-
tung, für die Messung der Bauabstände, Gebäudelänge und -breite
sowie für die Berechnung der Nutzungsziffern das bisherige Rohmau-
erwerk, massgebend.

1.9 Nutzungsziffern (Anhang Figuren 7.1 bis 7.4)

Art. 27 1Zur anrechenbaren Grundstücksfläche (aGSF) gehören die
in der entsprechenden Bauzone liegenden Grundstücksflächen bzw.
Grundstücksteile.
2 Die Flächen der Hauszufahrten werden angerechnet.
3 Nicht angerechnet werden die Flächen der Basis- und Detailer-
schliessung.

Art. 28 1Die Geschossflächenziffer (GFZ) ist das Verhältnis der
Summe aller Geschossflächen (GF) zur anrechenbaren Grundstücks-
fläche.
2 Die Summe aller Geschossflächen besteht aus folgenden Kompo-
nenten:
a Hauptnutzflächen (HNF),
b Nebennutzflächen (NNF),
c Verkehrsflächen (VF),
d Konstruktionsflächen (KF),
e Funktionsflächen (FF).
3 Nicht angerechnet werden Flächen, deren lichte Höhe unter 1,50
Meter liegt.

Art. 29 1Die Baumassenziffer (BMZ) ist das Verhältnis des Bauvo-
lumens über dem massgebenden Terrain (BVm) zur anrechenbaren
Grundstücksfläche (aGSF).
2 Als Bauvolumen über dem massgebenden Terrain gilt das Volumen
des Baukörpers in seinen Aussenmassen.
3 Die Volumen offener Gebäudeteile, die weniger als zur Hälfte durch
Abschlüsse (beispielsweise Wände) umgrenzt sind, werden zu einem
festgelegten Anteil angerechnet.
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Grundstückfläche

Geschossflächen-
ziffer

Baumassenziffer
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A) 	 Auszug aus der BMBV
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1 BAG 11–55

Verordnung
über die Begriffe und Messweisen im Bauwesen
(BMBV)

Der Regierungsrat des Kantons Bern,

gestützt auf die Artikel 1 und 2 der interkantonalen Vereinbarung
über die Harmonisierung der Baubegriffe vom 22. September 2005
(IVHB)1) und Artikel 144 Absatz 2 Buchstabe g des Baugesetzes vom
9. Juni 1985 (BauG)2),

auf Antrag der Justiz-, Gemeinde- und Kirchendirektion,

beschliesst:

1. Begriffe und Messweisen

1.1 Massgebendes Terrain

Art. 1 1Als massgebendes Terrain gilt der natürlich gewachsene
Geländeverlauf. Kann dieser infolge früherer Abgrabungen und Auf-
schüttungen nicht mehr festgestellt werden, ist vom natürlichen Ge-
ländeverlauf der Umgebung auszugehen.
2 Aus planerischen oder erschliessungstechnischen Gründen kann
das massgebende Terrain in einem Planungs- oder im Baubewilli-
gungsverfahren abweichend festgelegt werden.
3 Wird das Terrain im Hinblick auf ein Bauvorhaben abgegraben, so
ist dieses abgegrabene Terrain massgebend.

1.2 Gebäude (Anhang Figuren 1.1 bis 1.4)

Art. 2 Gebäude sind ortsfeste Bauten, die zum Schutz von Men-
schen, Tieren oder Sachen eine feste Überdachung und in der Regel
weitere Abschlüsse aufweisen.

Art. 3 Kleinbauten sind freistehende Gebäude, die in ihren Dimen-
sionen die zulässigen Masse nicht überschreiten und nur Nebennutz-
flächen enthalten.

Art. 4 Anbauten sind mit einem anderen Gebäude zusammenge-
baut, überschreiten in ihren Dimensionen die zulässigen Masse nicht
und enthalten nur Nebennutzflächen.

1) BSG 721.2
2) BSG 721.0

25.
Mai
2011

Gebäude

Kleinbauten

Anbauten

2 721.3

Art. 5 Unterirdische Bauten sind Gebäude, die mit Ausnahme der
Erschliessung sowie der Geländer und Brüstungen, vollständig unter
dem massgebenden Terrain liegen.

Art. 6 Unterniveaubauten sind Gebäude, die höchstens bis zum
zulässigen Mass über das massgebende Terrain hinausragen.

1.3 Gebäudeteile (Anhang Figuren 2.1 bis 2.5)

Art. 7 1Die Fassadenflucht ist die Mantelfläche, gebildet aus den
lotrechten Geraden durch die äussersten Punkte des Baukörpers über
dem massgebenden Terrain.
2 Vorspringende und unbedeutend rückspringende Gebäudeteile
werden nicht berücksichtigt.

Art. 8 Die Fassadenlinie ist die Schnittlinie von Fassadenflucht und
massgebendem Terrain.

Art. 9 Die projizierte Fassadenlinie ist die Projektion der Fassaden-
linie auf die Ebene der amtlichen Vermessung.

Art. 10 Vorspringende Gebäudeteile ragen höchstens bis zum zu-
lässigen Mass (für die Tiefe) über die Fassadenflucht hinaus. Sie dür-
fen, mit Ausnahme der Dachvorsprünge, das zulässige Mass (für die
Breite), beziehungsweise den zulässigen Anteil bezüglich des zugehö-
rigen Fassadenabschnitts, nicht überschreiten.

Art. 11 Rückspringende Gebäudeteile sind gegenüber der Fassa-
denflucht zurückversetzt.

1.4 Längen (Anhang Figuren 3.1 und 3.2)

Art. 12 Die Gebäudelänge ist die längere Seite des flächenkleinsten
Rechtecks, welches die projizierte Fassadenlinie umfasst.

Art. 13 Die Gebäudebreite ist die kürzere Seite des flächenkleinsten
Rechtecks, welches die projizierte Fassadenlinie umfasst.

1.5 Höhen (Anhang Figuren 4.1.a bis 4.4)

Art. 14 Die Gesamthöhe ist der grösste Höhenunterschied zwi-
schen dem höchsten Punkt der Dachkonstruktion und den lotrecht
darunter liegenden Punkten auf dem massgebenden Terrain.

Art. 15 Die Fassadenhöhe ist der grösste Höhenunterschied zwi-
schen der Schnittlinie der Fassadenflucht mit der Oberkante der Dach-
konstruktion und der dazugehörigen Fassadenlinie.
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Gebäudeteile
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Art. 16 Die Kniestockhöhe ist der Höhenunterschied zwischen der
Oberkante des Dachgeschossbodens im Rohbau und der Schnittlinie
der Fassadenflucht mit der Oberkante der Dachkonstruktion.

Art. 17 1Die lichte Höhe ist der Höhenunterschied zwischen der
Oberkante des fertigen Bodens und der Unterkante der fertigen Decke
bzw. Balkenlage, wenn die Nutzbarkeit eines Geschosses durch die
Balkenlage bestimmt wird.
2 Die Geschosshöhe ist die Höhe von Oberkante bis Oberkante ferti-
gem Boden.

1.6 Geschosse (Anhang Figuren 5.1 bis 5.4)

Art. 18 1Vollgeschosse sind alle Geschosse von Gebäuden mit
Ausnahme der Unter-, Dach- und Attikageschosse.
2 Bei zusammengebauten Gebäuden und bei Gebäuden, die in der
Höhe oder in der Situation gestaffelt sind, wird die Vollgeschosszahl
für jeden Gebäudeteil bzw. für jedes Gebäude separat ermittelt.

Art. 19 Untergeschosse sind Geschosse, bei denen die Oberkante
des fertigen Bodens des darüberliegenden Vollgeschosses, gemessen
in der Fassadenflucht, im Mittel höchstens bis zum zulässigen Mass
über die Fassadenlinie hinausragt.

Art. 20 Dachgeschosse sind Geschosse, deren Kniestockhöhen das
zulässige Mass nicht überschreiten.

Art. 21 Attikageschosse sind auf Flachdächern aufgesetzte, zusätz-
liche Geschosse. Das Attikageschoss muss bei mindestens einer gan-
zen Fassade gegenüber dem darunter liegenden Geschoss um ein
festgelegtes Mass zurückversetzt sein.

1.7 Abstände und Abstandsbereiche (Anhang Figuren 6.1 bis 6.4)

Art. 22 Der Grenzabstand ist die Entfernung zwischen der projizier-
ten Fassadenlinie und der Parzellengrenze.

Art. 23 Der Gebäudeabstand ist die Entfernung zwischen den proji-
zierten Fassadenlinien zweier Gebäude.

Art. 24 Baulinien begrenzen die Bebauung und dienen insbeson-
dere der Sicherung bestehender und geplanter Anlagen und Flächen
sowie der baulichen Gestaltung.
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Art. 16 Die Kniestockhöhe ist der Höhenunterschied zwischen der
Oberkante des Dachgeschossbodens im Rohbau und der Schnittlinie
der Fassadenflucht mit der Oberkante der Dachkonstruktion.

Art. 17 1Die lichte Höhe ist der Höhenunterschied zwischen der
Oberkante des fertigen Bodens und der Unterkante der fertigen Decke
bzw. Balkenlage, wenn die Nutzbarkeit eines Geschosses durch die
Balkenlage bestimmt wird.
2 Die Geschosshöhe ist die Höhe von Oberkante bis Oberkante ferti-
gem Boden.

1.6 Geschosse (Anhang Figuren 5.1 bis 5.4)

Art. 18 1Vollgeschosse sind alle Geschosse von Gebäuden mit
Ausnahme der Unter-, Dach- und Attikageschosse.
2 Bei zusammengebauten Gebäuden und bei Gebäuden, die in der
Höhe oder in der Situation gestaffelt sind, wird die Vollgeschosszahl
für jeden Gebäudeteil bzw. für jedes Gebäude separat ermittelt.

Art. 19 Untergeschosse sind Geschosse, bei denen die Oberkante
des fertigen Bodens des darüberliegenden Vollgeschosses, gemessen
in der Fassadenflucht, im Mittel höchstens bis zum zulässigen Mass
über die Fassadenlinie hinausragt.

Art. 20 Dachgeschosse sind Geschosse, deren Kniestockhöhen das
zulässige Mass nicht überschreiten.

Art. 21 Attikageschosse sind auf Flachdächern aufgesetzte, zusätz-
liche Geschosse. Das Attikageschoss muss bei mindestens einer gan-
zen Fassade gegenüber dem darunter liegenden Geschoss um ein
festgelegtes Mass zurückversetzt sein.

1.7 Abstände und Abstandsbereiche (Anhang Figuren 6.1 bis 6.4)

Art. 22 Der Grenzabstand ist die Entfernung zwischen der projizier-
ten Fassadenlinie und der Parzellengrenze.

Art. 23 Der Gebäudeabstand ist die Entfernung zwischen den proji-
zierten Fassadenlinien zweier Gebäude.

Art. 24 Baulinien begrenzen die Bebauung und dienen insbeson-
dere der Sicherung bestehender und geplanter Anlagen und Flächen
sowie der baulichen Gestaltung.
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Art. 25 Der Baubereich umfasst den bebaubaren Bereich, der ab-
weichend von Abstandsvorschriften und Baulinien in einem Nut-
zungsplanverfahren festgelegt wird.

1.8 Nachträgliche Aussendämmung

Art. 26 Bei nachträglicher Aussendämmung bleibt für die Messung
der Gesamthöhe oder der Fassadenhöhe die bisherige Dachgestal-
tung, für die Messung der Bauabstände, Gebäudelänge und -breite
sowie für die Berechnung der Nutzungsziffern das bisherige Rohmau-
erwerk, massgebend.

1.9 Nutzungsziffern (Anhang Figuren 7.1 bis 7.4)

Art. 27 1Zur anrechenbaren Grundstücksfläche (aGSF) gehören die
in der entsprechenden Bauzone liegenden Grundstücksflächen bzw.
Grundstücksteile.
2 Die Flächen der Hauszufahrten werden angerechnet.
3 Nicht angerechnet werden die Flächen der Basis- und Detailer-
schliessung.

Art. 28 1Die Geschossflächenziffer (GFZ) ist das Verhältnis der
Summe aller Geschossflächen (GF) zur anrechenbaren Grundstücks-
fläche.
2 Die Summe aller Geschossflächen besteht aus folgenden Kompo-
nenten:
a Hauptnutzflächen (HNF),
b Nebennutzflächen (NNF),
c Verkehrsflächen (VF),
d Konstruktionsflächen (KF),
e Funktionsflächen (FF).
3 Nicht angerechnet werden Flächen, deren lichte Höhe unter 1,50
Meter liegt.

Art. 29 1Die Baumassenziffer (BMZ) ist das Verhältnis des Bauvo-
lumens über dem massgebenden Terrain (BVm) zur anrechenbaren
Grundstücksfläche (aGSF).
2 Als Bauvolumen über dem massgebenden Terrain gilt das Volumen
des Baukörpers in seinen Aussenmassen.
3 Die Volumen offener Gebäudeteile, die weniger als zur Hälfte durch
Abschlüsse (beispielsweise Wände) umgrenzt sind, werden zu einem
festgelegten Anteil angerechnet.

Baubereich

Anrechenbare
Grundstückfläche

Geschossflächen-
ziffer

Baumassenziffer
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B)	 Vergleichsskizzen Messweisen
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C)	 Legenden der Zonenpläne alt und neu
Zonenpläne alt (digitalisierte und vereinheitlichte Version):

HINWEISE

Wald

Naturschutzgebiet Kiesenbach (RRB Nr. 48020 vom 20.12.1972)

Gemeindegrenze

Feuchtwiese (Nr. gemäss Anhang GBR)

Einzelbäume (Nr. gemäss Anhang GBR) 
Baumreihen (Nr. gemäss Anhang GBR)

historische Verkehrswege gemäss IVS

Archäologische Schutzgebiete

Trockenwiesen (Nr. gemäss Anhang GBR)
Teiche (Nr. gemäss Anhang GBR)

Gewässer eingedolt

Gewässer offen
Gewässerschutzbereiche

Hecken (Nr. gemäss Anhang GBR), Ufergehölze

Trockenstandort von regionaler Bedeutung

Waldabstand für Hauptgebäude / Verbindliche Waldgrenze Art. 10 Abs. 2 WaG

Baumgruppen (Nr. gemäss Anhang GBR)

Findling "Sandsteinblock Gumi"

FESTSETZUNGEN

Wohnzone 2

Dorfzone / Dorfkernzone

Wohn- und Gewerbezone 2
Gewerbe- und Industriezone 1

Gewerbe- und Industriezone 2

Zone mit Planungspflicht

Gartenbauzone

Bahnarealzone

Zone für öffentliche Nutzungen

Wohnzone 3

Gewerbe- und Industriezone spezial Sektor I (vgl. Planausschnitt 1:1000)
Gewerbe- und Industriezone spezial Sektor II (vgl. Planausschnitt 1:1000)
Gewerbe- und Industriezone spezial Sektor III (vgl. Planausschnitt 1:1000)

Gewerbe- und Industriezone spezial Sektor IV (vgl. Planausschnitt 1:1000)

Landwirtschaftszone

Reptilienstandort

belasteter Standort

Bestandeszone BZ

Gefahrengebiet mit unbestimmter Gefahrenstufe *)
Mittlere Gefährdung (gemäss synoptischer Gefahrenkarte vom 23.07.2004)

Geringe Gefährdung (gemäss synoptischer Gefahrenkarte vom 23.07.2004)

Erhebliche Gefährdung (gemäss synoptischer Gefahrenkarte vom 23.07.2004)

Restgefährdung (gemäss synoptischer Gefahrenkarte vom 23.07.2004) 

Hohe Bearbeitungstiefe (Perimeter A, gem. synoptischer Gefahrenkarte vom 23.07.04)

Baugruppen Inventar Kantonale Denkmalpfleg A-H

K-Objekte

Tüfelstein, Alter Grenzstein  

Feuchtgebiet

Trockenstandort

Gefahrenhinweisgebiete

Grundwasserschutzbereich 

Erhaltenswerte Bauten
Schützenswerte Bauten

K

Best. Überbauungsordnung UeO

ORTSTEIL
Ae = Aeschlen

Bl = Bleiken
Od = Oberdiessbach

Od

Bl /Od
Od

Ae / Bl / Od

Od

Od
Od

Ae / Od

Od

Od

Bl / Od

Ae / Od

Ae / Bl / Od
Od

Od

Od

Od

Od

Bl /Od

Od

Od
Od
Od

Od

(Ae SZP) / Bl / Od

Od

Bl

Od

Bl

Ae / Bl

Bl / Od

Od

Bl / Od

Bl / Od

Bl / Od
Od

Bl / Od

Ae / Od

Od

(Od ZP2)
(Od ZP2)

(Od ZP2)

(Od ZP2)

(Od ZP2)

(Od ZP2)

(Od ZP2)

Bl

Bl

Bl

Bl

Bl / (Od ZP2)
Bl / (Od ZP2)

Verbindliche Waldgrenzen gemäss Art. 10 Abs. 2 Waldgesetz (WaG)Bl

Perimeter Ortsbildschutz / OrtsbilderhaltungsgebieteAe / Bl
Landschaftsschutzgebiete/Perimeter der LandschaftsschongebieteAe / Bl

WaldAe
GemeindegrenzeAe

Amphibienstandort(Ae SZP)

Markante Landschaftselemente, Wichtige Aussichtspunkte(Ae SZP)

Besonders wertvolle Hecken und Baumbestand(Ae SZP)

Archäologische Fundstelle(Ae SZP)

Rechtsgültige Grundwasserschutzzone S(Ae SZP)

Schutzbereich A, Uebriges Gemeindegebiet Schutzbereich B(Ae SZP)

Gefasste Quellen(Ae SZP)

Freihaltfläche auf der Kuppe(Ae SZP)

Festsetzungen

W2 Wohnzone 2
W3 Wohnzone 3
M Mischzone

A1 Arbeitszone 1

K Kernzone

ZöN Zone für öffentliche Nutzungen

LWZ Landwirtschaftszone
GB Gartenbauzone
BA Bahnarealzone
ZPP Zonen mit Planungspflicht

erhaltenswertes Objekt (kant. Bauinventar)

schützenswertes Objekt (kant. Bauinventar)

Baugruppen A-H (kant. Bauinventar)

Ortsbildschutzperimeter

Trockenstandort (kommunal, Nr. gemäss Anhang GBR)

Festsetzungen

Trockenstandort von regionaler Bedeutung

Einzelbaum (Nr. gemäss Anhang GBR)
Baumreihe (Nr. gemäss Anhang GBR)

Feuchtgebiet (kommunal, Nr. gemäss Anhang GBR)

Teich (Nr. gemäss Anhang GBR)

Hinweise

Wald
Gemeindegrenze

Baumgruppe (Nr. gemäss Anhang GBR)

A2 Arbeitszone 2
Arbeitszone spezial Sektor I
Arbeitszone spezial Sektor II
Arbeitszone spezial Sektor III

Arbeitszone spezial Sektor IV

Reptilienstandort

Findling "Sandsteinblock Gumi"
Alter Grenzstein "Tüfelstein"

Historischer Verkehrsweg v. regionaler Bedeutung gemäss IVS
Historischer Verkehrsweg v. lokaler Bedeutung gemäss IVS

Archäologisches Schutzgebiet / Archäologische Fundstelle

neue verbindliche Waldgrenze nach Art. 10 Abs. 2 WaG

Hinweise

Gefahrengebiet mit erheblicher Gefährdung
Gefahrengebiet mit mittlerer Gefährdung

Gefahrengebiet mit geringer Gefährdung

Gefahrengebiet mit unbestimmter Gefahrenstufe

Bauzone
Gemeindegrenze

bestehende verbindliche Waldgrenze nach Art. 10 Abs. 2 WaG

Naturgefahren gem. synopt. Gefahrenkarte/Gefahrenhinweiskarte vom 11.02.15:

Quelle

Gewässer offen (nur Hauptgewässer)
Gewässer eingedolt

Naturschutzgebiet Kiesenbach (RRB Nr. 4802 vom 20.12.1972)

Amphibienstandort

Wald

Aussichtspunkt / markantes Landschaftselement / Freihaltefläche auf der Kuppe

Gewässer offen (nur Hauptgewässer)
Gewässer eingedolt

Hochspannungsleitung

Hochspannungsleitung

D Dorfkernzone

Anhangobjekt (kant. Bauinventar)

ZPP mit rechtskräftiger Überbauungsordnung

Erhebungsperimeter der synoptischen Gefahrenkarte

Ortsbildschutzperimeter

Wald-Baulinie
Wald-Baulinie

bestehende verbindliche Waldgrenze nach Art. 10 Abs. 2 WaG

neue verbindliche Waldgrenze nach Art. 10 Abs. 2 WaG

Gewässerachse b. Gewässerraum 11m, eingedoltes Gewässer
Gewässerachse b. Gewässerraum 14m, offenes Gewässer
Gewässerachse b. Gewässerraum 22m, offenes Gewässer
Gewässerachse b. Gewässerraum 36m, offenes Gewässer

Gewässerachse b. Gewässerraum 11m, offenes Gewässer

Einseitig/beidseitig dicht überbaut i.S. der GSchV

Restgefährdung

Landschaftschongebiete LS1 - LS6

Hecke, Feld- und Ufergehölz

ZSF Zone für Sport- und Freizeitanlagen

Gewässerschutzzone (S1-S3)

Zonenplan Siedlung Zonenplan Landschaft und Naturgefahren
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Zonenpläne neu:
C)	 Legenden der Zonenpläne alt und neu

Zonenpläne alt (digitalisierte und vereinheitlichte Version):

HINWEISE

Wald

Naturschutzgebiet Kiesenbach (RRB Nr. 48020 vom 20.12.1972)

Gemeindegrenze

Feuchtwiese (Nr. gemäss Anhang GBR)

Einzelbäume (Nr. gemäss Anhang GBR) 
Baumreihen (Nr. gemäss Anhang GBR)

historische Verkehrswege gemäss IVS

Archäologische Schutzgebiete

Trockenwiesen (Nr. gemäss Anhang GBR)
Teiche (Nr. gemäss Anhang GBR)

Gewässer eingedolt

Gewässer offen
Gewässerschutzbereiche

Hecken (Nr. gemäss Anhang GBR), Ufergehölze

Trockenstandort von regionaler Bedeutung

Waldabstand für Hauptgebäude / Verbindliche Waldgrenze Art. 10 Abs. 2 WaG

Baumgruppen (Nr. gemäss Anhang GBR)

Findling "Sandsteinblock Gumi"

FESTSETZUNGEN

Wohnzone 2

Dorfzone / Dorfkernzone

Wohn- und Gewerbezone 2
Gewerbe- und Industriezone 1

Gewerbe- und Industriezone 2

Zone mit Planungspflicht

Gartenbauzone

Bahnarealzone

Zone für öffentliche Nutzungen

Wohnzone 3

Gewerbe- und Industriezone spezial Sektor I (vgl. Planausschnitt 1:1000)
Gewerbe- und Industriezone spezial Sektor II (vgl. Planausschnitt 1:1000)
Gewerbe- und Industriezone spezial Sektor III (vgl. Planausschnitt 1:1000)

Gewerbe- und Industriezone spezial Sektor IV (vgl. Planausschnitt 1:1000)

Landwirtschaftszone

Reptilienstandort

belasteter Standort

Bestandeszone BZ

Gefahrengebiet mit unbestimmter Gefahrenstufe *)
Mittlere Gefährdung (gemäss synoptischer Gefahrenkarte vom 23.07.2004)

Geringe Gefährdung (gemäss synoptischer Gefahrenkarte vom 23.07.2004)

Erhebliche Gefährdung (gemäss synoptischer Gefahrenkarte vom 23.07.2004)

Restgefährdung (gemäss synoptischer Gefahrenkarte vom 23.07.2004) 

Hohe Bearbeitungstiefe (Perimeter A, gem. synoptischer Gefahrenkarte vom 23.07.04)

Baugruppen Inventar Kantonale Denkmalpfleg A-H

K-Objekte

Tüfelstein, Alter Grenzstein  

Feuchtgebiet

Trockenstandort

Gefahrenhinweisgebiete

Grundwasserschutzbereich 

Erhaltenswerte Bauten
Schützenswerte Bauten

K

Best. Überbauungsordnung UeO

ORTSTEIL
Ae = Aeschlen

Bl = Bleiken
Od = Oberdiessbach

Od

Bl /Od
Od

Ae / Bl / Od

Od

Od
Od

Ae / Od

Od

Od

Bl / Od

Ae / Od

Ae / Bl / Od
Od

Od

Od

Od

Od

Bl /Od

Od

Od
Od
Od

Od

(Ae SZP) / Bl / Od

Od

Bl

Od

Bl

Ae / Bl

Bl / Od

Od

Bl / Od

Bl / Od

Bl / Od
Od

Bl / Od

Ae / Od

Od

(Od ZP2)
(Od ZP2)

(Od ZP2)

(Od ZP2)

(Od ZP2)

(Od ZP2)

(Od ZP2)

Bl

Bl

Bl

Bl

Bl / (Od ZP2)
Bl / (Od ZP2)

Verbindliche Waldgrenzen gemäss Art. 10 Abs. 2 Waldgesetz (WaG)Bl

Perimeter Ortsbildschutz / OrtsbilderhaltungsgebieteAe / Bl
Landschaftsschutzgebiete/Perimeter der LandschaftsschongebieteAe / Bl

WaldAe
GemeindegrenzeAe

Amphibienstandort(Ae SZP)

Markante Landschaftselemente, Wichtige Aussichtspunkte(Ae SZP)

Besonders wertvolle Hecken und Baumbestand(Ae SZP)

Archäologische Fundstelle(Ae SZP)

Rechtsgültige Grundwasserschutzzone S(Ae SZP)

Schutzbereich A, Uebriges Gemeindegebiet Schutzbereich B(Ae SZP)

Gefasste Quellen(Ae SZP)

Freihaltfläche auf der Kuppe(Ae SZP)

Festsetzungen

W2 Wohnzone 2
W3 Wohnzone 3
M Mischzone

A1 Arbeitszone 1

K Kernzone

ZöN Zone für öffentliche Nutzungen

LWZ Landwirtschaftszone
GB Gartenbauzone
BA Bahnarealzone
ZPP Zonen mit Planungspflicht

erhaltenswertes Objekt (kant. Bauinventar)

schützenswertes Objekt (kant. Bauinventar)

Baugruppen A-H (kant. Bauinventar)

Ortsbildschutzperimeter

Trockenstandort (kommunal, Nr. gemäss Anhang GBR)

Festsetzungen

Trockenstandort von regionaler Bedeutung

Einzelbaum (Nr. gemäss Anhang GBR)
Baumreihe (Nr. gemäss Anhang GBR)

Feuchtgebiet (kommunal, Nr. gemäss Anhang GBR)

Teich (Nr. gemäss Anhang GBR)

Hinweise

Wald
Gemeindegrenze

Baumgruppe (Nr. gemäss Anhang GBR)

A2 Arbeitszone 2
Arbeitszone spezial Sektor I
Arbeitszone spezial Sektor II
Arbeitszone spezial Sektor III

Arbeitszone spezial Sektor IV

Reptilienstandort

Findling "Sandsteinblock Gumi"
Alter Grenzstein "Tüfelstein"

Historischer Verkehrsweg v. regionaler Bedeutung gemäss IVS
Historischer Verkehrsweg v. lokaler Bedeutung gemäss IVS

Archäologisches Schutzgebiet / Archäologische Fundstelle

neue verbindliche Waldgrenze nach Art. 10 Abs. 2 WaG

Hinweise

Gefahrengebiet mit erheblicher Gefährdung
Gefahrengebiet mit mittlerer Gefährdung

Gefahrengebiet mit geringer Gefährdung

Gefahrengebiet mit unbestimmter Gefahrenstufe

Bauzone
Gemeindegrenze

bestehende verbindliche Waldgrenze nach Art. 10 Abs. 2 WaG

Naturgefahren gem. synopt. Gefahrenkarte/Gefahrenhinweiskarte vom 11.02.15:

Quelle

Gewässer offen (nur Hauptgewässer)
Gewässer eingedolt

Naturschutzgebiet Kiesenbach (RRB Nr. 4802 vom 20.12.1972)

Amphibienstandort

Wald

Aussichtspunkt / markantes Landschaftselement / Freihaltefläche auf der Kuppe

Gewässer offen (nur Hauptgewässer)
Gewässer eingedolt

Hochspannungsleitung

Hochspannungsleitung

D Dorfkernzone

Anhangobjekt (kant. Bauinventar)

ZPP mit rechtskräftiger Überbauungsordnung

Erhebungsperimeter der synoptischen Gefahrenkarte

Ortsbildschutzperimeter

Wald-Baulinie
Wald-Baulinie

bestehende verbindliche Waldgrenze nach Art. 10 Abs. 2 WaG

neue verbindliche Waldgrenze nach Art. 10 Abs. 2 WaG

Gewässerachse b. Gewässerraum 11m, eingedoltes Gewässer
Gewässerachse b. Gewässerraum 14m, offenes Gewässer
Gewässerachse b. Gewässerraum 22m, offenes Gewässer
Gewässerachse b. Gewässerraum 36m, offenes Gewässer

Gewässerachse b. Gewässerraum 11m, offenes Gewässer

Einseitig/beidseitig dicht überbaut i.S. der GSchV

Restgefährdung

Landschaftschongebiete LS1 - LS6

Hecke, Feld- und Ufergehölz

ZSF Zone für Sport- und Freizeitanlagen

Gewässerschutzzone (S1-S3)

Zonenplan Siedlung Zonenplan Landschaft und Naturgefahren
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D)	 Beantwortung Vorprüfungsbericht vom 22. August 2017

Bemerkung Vorprüfungsbericht Reaktion Planungsbehörde
Festlegung der "dicht überbauten" Gebiete: Begründung 
der als dicht überbauten Gebiete zu wenig klar darge-
legt. Verschiedene Gebiete werden als NICHT dicht 
überbaut eingestuft.

Das Thema wird auf die ordentliche Ortsplanungsrevision ver-
schoben.

Baugruppen: Es fehlen die Baugruppen im Gebiet der 
ursprünglichen Gemeinde Oberdiessbach.

Wurden als Datensatz vom Geoportal neu bezogen und in den 
Zonenplan Siedlung eingefügt. 

Naturgefahren: Die Gefahrenkarte ist korrekt in den Zo-
nenplan übertragen. Die Abweichung im Bereich Schlupf 
wurde noch nicht angepasst. 

Die aktuellste Version der Gefahrenkarte wurde vom Geoportal 
bezogen und eingefügt inkl. neuste Situation im Gebiet Schlupf.

Quellen: Es sind nicht alle Quellen eingetragen. Der aktuellste Datensatz wurde vom Geoportal bezogen. Es 
ergab sich aber keine Änderung. 

Hecken, Feld- und Ufergehölze: Sind nicht vollständig 
als Hinweise im Zonenplan eingetragen. Hecken / Feld-
gehölze und Ufergehölze brauchen eine unterschiedliche 
Signatur.

Die genannten Elemente wurden aufgrund der Angaben des ANF 
und mittels Luftaufnahmen überprüft und nachgetragen. Unter-
schiedliche Signaturen wurden eingeführt. Im Gebiet Glasholz 
wurden die Gehölzstrukturen überprüft und als Einzelbäume 
beurteilt. Diese werden nicht im Zonenplan ergänzt. 

Baureglement: Art. 3 Dorfzone D, "BGF" gibt es nicht 
mehr.

wurde durch Geschossfläche ersetzt

Art. 4 Abs. 7, Bestimmung "Für Anbauten und Klein-
bauten ist kein Gebäudeabstand vorgeschrieben" ist 
unlogisch und widerspricht Art. 5 ABs. 4 GBR

wurde gestrichen

Art. 4 Abs. 10 (NEU Abs. 9): Für bewilligungsfreie Bau-
ten dürfen keine Strassenabstandsvorschriften definiert 
werden. 

wurde korrigiert, gilt nur noch für Anbauten und Kleinbauten

Art. 4 Abs. 11 a. (NEU Abs. 10): Fassadenhöhe giebel-
seitig max. 6m ist zu hoch. 

Die Masse werden gemäss Fachbericht der kant. Denkmalpfle-
ge vom 1. November 2016 (aus der 1. Vorprüfung) auf 3.5m 
Fassadenhöhe traufseitig und eine maximale Gebäudefläche von 
30m2 (statt 60m2) korrigiert. Auf eine Fassadenhöhe giebelsei-
tig wird verzichtet, da aufgrund der kleinen Gebäudefläche sehr 
wenig Spielraum besteht. 

Art. 4 Abs. 11 d. (NEUER Abs. 10 e.): Die rückspringen-
den Gebäudeteile sind auch zu definieren. 

Die rückspringenden Gebäudeteile werden analog zu den vor-
springenden Gebäudeteilen definiert (neu Art. 4 ABs. 11 e.)

Art. 4 Abs. 11 f. (NEU Abs. 10 g.): Wortlaut (betr. Ge-
schosse) entspricht nicht exakt der BMBV

Wurde an die Formulierung der BMBV angepasst.

Art. 4 Abs. 11 g. (NEU Abs. 10 h.): Es sollte "Rückver-
setzung" nicht "Rücksprung" heissen.

Wurde korrigiert.
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Art. 4 Abs. 11 g. (NEU Abs. 10 i.): Die Bestimmung betr. 
Unterniveaubauten und Untergeschosse verstösst gegen 
Art. 11c Abs. 3 BauV. 

Wurde korrigiert

Art. 6 Abs. 2 ZöN I Diessbachgraben: Bei Kleinbauten 
sind nur Nebennutzflächen gestattet. Vorschlag: Auf 
Bauten mit den baupolizeilichen Massen analog Klein-
bauten verweisen. 

Wurde gemäss Vorschlag korrigiert. 

Art. 6 Abs. 2 ZöN J Leimen: Die neuen Fassadenhöhen 
gehen ermöglichen eine Mehrnutzung. 

Die Fassadenhöhe giebelseitig wird von 7.50m auf 6.00m 
verkleinert. 

Art. 7 ZSF 1 Hornusseranlage: Die Beanspruchung von 
max. 300m2 FFF ist nachzuweisen. Zudem ist nachzu-
weisen, dass die Parkierung im Normalbetrieb innerhalb 
der ZSF bzw. der angrenzenden Bauzone stattfindet. 

Keine Änderung im GBR nötig. Nachweise im Erläuterungsbe-
richt Kapitel 6.

Art. 10 ABs. 3: Verweis auf die Mischzone M mit einer 
max. Gebäudelänge von 25m zu einschränkend. 

Soll nur für nicht landwirtschaftliche Bauten gelten, wurde 
korrigiert.

Art. 10 Abs. 1: Wortlaut muss dem Baugesetz entspre-
chen. 

"... und gegebenenfalls die Richtlinien" wurde gestrichen. 

Art. 11 bis 19, ZPP Nrn. 1-9: Falls einzelne ZPPs noch 
nicht als weitgehend überbaut gelten und als Kulturland 
ausgewiesen sind, so ist eine besonders hohe Nutzungs-
dichte nachzuweisen. 

Als noch nicht weitgehend überbaut gelten die ZPP "Trämela-
cher" (Gewerbe), "Bittmoos" (Gewerbe" und "Lehn" (Wohnen). 
Die entsprechenden Formulierungen betr. Mindestdichte werden 
in diesen drei ZPPs eingefügt. 

Art. 11 ZPP Nr. 1 Sägerei: Begriffe sind an die neuen 
Vorgaben anzupassen.

Wurden korrigiert. 

Art. 17 ZPP Nr. 7 Trämelacher: Es muss dargelegt 
werden, dass die Messweise der Baumassenziffer in der 
UeO Trämelacher der Messweise gemäss BMBV Art. 29 
entspricht. 

Wie im Erläuterungsbericht S. 21 beschrieben, wurden die 
gemäss UeO realisierbaren Gebäudeflächen (=anrechenbare 
Grundstückfläche aGSF) mit der maximal zulässigen Gebäude-
höhe von 11.0 m bzw. 15.0 m multipliziert (= Bauvolument über 
dem massgebenden Terrain BVm) und durch die Fläche des 
UeO-Perimeters geteilt (= Baumassenziffer MBZ). Zudem wurde 
Abs. 3 gemäss Art. 29 BMBV definiert.

Art. 29 BMBV:
"1 Die Baumassenziffer (BMZ) ist das Verhältnis des Bauvolu-
mens über dem massgebenden Terrain (BVm) zur anrechenba-
ren Grundstücksfläche (aGSF).
2 Als Bauvolumen über dem massgebenden Terrain gilt das 
Volumen des Baukörpers in seinen Aussenmassen.
3 Die Volumen offener Gebäudeteile, die weniger als zur Hälfte 
durch Abschlüsse (beispielsweise Wände) umgrenzt sind, wer-
den zu einem festgelegten Anteil angerechnet

Es wird somit keine Nutzungserhöhung erreicht. 
Keine Anpassung im Baureglement notwendig. 
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Art. 20 Rechtsgültige UeOs: Auflistung ist nicht vollstän-
dig. 

Wurde ergänzt. 

Art. 34 Abs. 4 Gewässerräume: Es muss gesagt werden, 
dass die Baupolizeibehörde im Baubewilligungsverfahren 
beim Teifbauamt trotzdem einen Amtsbericht Wasser-
baupolizei einholen muss.

Wurde in Kommentarspalte ergänzt. Art. 34 Abs. 4 (ALT) wird 
gestrichen, da die Behandlung der "dicht bebauten" Gebiete auf 
die ordentliche Ortsplanungsrevision verschoben wird. 

Erläuterungsbericht Wurde überarbeitet und die Gliederung verbessert. In den ein-
zelnen Kapiteln wird zudem darauf hingewiesen, wenn diese im 
Laufe des Verfahrens gestrichen wurden.

Einzonung Parzelle Nr. 182 Bleiken Verzicht
Verkleinerung ZöN N Grubenareal Oberdiessbach Verzicht
ZSF 1 Hornusseranlage Darlegungen im Erläuterungsbericht werden angepasst und 

erweitert. Die nötige Fruchtfolgefläche wird von 308 auf 300 
m2 reduziert. 

Neue verbindliche Waldgrenzen: Festlegungen können 
nur in einem Insrument erfolgen. 

Werden neu im Zonenplan Siedlung als Festsetzung aufgeführt, 
im Zonenplan Landschaft und Naturgefahren werden die Wald-
grenzen aus Gründen der Darstellung nicht mehr aufgeführt. 

Aussparungen für Lupen im Zonenplan Siedlung Im Zonenplan Siedlung (Gesamtplan) werden die Gebiete der 
Lupen ausgespart. 

Zonenplan Landschaft und Naturgefahren: Parzellen-
nummern schlecht lesbar

Schriftgrösse wurde erhöht. 
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